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1. Uvod

Zprava o uplatiovani uzemniho planu Charvatce v uplynulém obdobi (dale jen
Zprava o uplatiovani) se zpracovava na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1) zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen Stavebni
zakon) a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni plan Charvatce (dale jen Uzemni plan) byl vydan usnesenim zastupitelstva
obce Charvatce ze dne 24. 6. 2009 a nabyl u€innosti dne 24. 7. 2009. Dne 9. 8. 2012 bylo
usnesenim &. 84 zastupitelstva obce Charvatce vydano opatifeni obecné povahy €. 1/2012,
jimZ se vydava zména €. 1 uzemniho planu Charvatce (dale jen Zména ¢&. 1), ktera nabyla
ucinnosti dne 24. 8. 2012. Tyto dva dokumenty tvofi plathnou uzemné planovaci dokumentaci
obce (déle jen UPD)

2. Vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni
zmeén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5
odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj
uzemi

2.1. Zmény podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan

Fyzické podminky v tzemi

Fyzické podminky v Uzemi, na zakladé kterych byl vydan Uzemni plan a Zména &. 1,
se vyznamnym zplsobem nezménily. Realizovana byla &ast zamérd z UPD. Na 6
zastavitelnych plochach bylo realizovano 23 dom(, z nichz 3 nejsou dosud zapsany v
katastru nemovitosti. Na zakladé této skuteCnosti je nutné aktualizovat hranici zastavéného
uzemi.

Pfehled zastavitelnych ploch a ploch pfestavby v€etn& miry jejich vyuziti je uveden v
tabulce v kapitole 2.3. této Zpravy o uplatriovani.

DalSi zmény ve fyzickém uspofadani uzemi nebyly zaznamenany.

Administrativni podminky

Z hlediska administrativniho &lenéni obce nedo$lo od vydani UPD k Zadnym
faktickym zménam. Hranice feSeného uzemi zlstaly zachovany.

V katastralnim uzemi obce Charvatce doS$lo k ¢astecné digitalizaci katastralni mapy.
Nova katastralni mapa s platnosti od 11. 10. 2017 byla zpracovana pro zastavéné uzemi
obce a nékteré zastavitelné plochy. Porovnanim katastralni mapy, ktera byla podkladem pro
Uzemni plan, a nové katastralni mapy byly zjistény nékteré odlidnosti. Jejich mira a
zavaznost vSak nepfedstavuje zasadni problém pro rozhodovani v uzemi. Pro zbytek uzemi
dosud nebyla nova katastralni mapa zpracovana, probihaji v8ak komplexni pozemkové
upravy, jejichz vystupem bude nova katastralni mapa nezastavéného uzemi.

S ohledem na skuteCnost, Ze zjiSténé rozdily nejsou podstatnou prekazkou pro
rozhodovani v uzemi, a ze lze v prubéhu pfistiho roku pfedpokladat uplnou digitalizaci
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katastralniho mapy k. . Charvatc u Jabkenic, potieba zmény Uzemniho planu za G&elem
upravy dokumentace do souladu s novou katastralni mapou neni akutni. S ohledem na
racionalni vyuzivani finan¢nich prostfedk( obce a jeji fadné hospodafeni bude vhodné
provést presazeni Uzemniho planu na novou katastralni mapu az po Upiné digitalizaci
katastralni mapy.

Politika Uzemniho rozvoje a nadfazena uzemné planovaci dokumentace

V dobé& od nabiti uginnosti Uzemniho planu nebyla dosud platna aktualni Politika
uzemniho rozvoje Ceské republiky, vydana dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929 VIady CR.
Uzemni plan byl zpracovan na zakladé pozadavkd plynoucich z pozadavki Politiky
uzemniho rozvoje CR 2006.

Zména &. 1 byla vydana 9. 8. 2012 a musela tak uvést Uzemni plan do souladu s
Politikou tizemniho rozvoj CR 2008.

Nasledné& byla usnesenim ¢&. 276 dne 15. 4. 2015 Vladou Ceské republiky schvalena
politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace (dale jen aPUR). PoZzadavky plynouci z
aPUR ve vztahu k UPD jsou specifikovany a vyhodnoceny v samostatné kapitole této Zpravy
o uplatiiovani.

Dne 19. 12. 2011 vydalo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim ¢&. 4-
20/2011/ZK Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Uzemni plan byl vydan pred
schvalenim této dokumentace. Zména €. 1 vydana v dobé platnosti Zasad uzemniho rozvoje
Stredogeského kraje, mé&la za povinnost uvést Uzemni plan do souladu s touto nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci.

Nasledné byla usnesenim &. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvem
Stredo&eského kraje schvalena 1. aktualizace ZUR. PoZadavky na Uzemni plan plynouci ze
zasad Uzemniho rozvoje ve znéni 1. aktualizace (dale jen ZUR) jsou specifikovany v
samostatné kapitole této Zpravy o uplatfiovani.

Uzemné planovaci podklady

v

Usnesenim &€. 110-14/2014/ZK schvalilo Zastupitelstvo Stfedoeského kraje dne
8. 12. 2014 Generel cyklistickych tras a cyklostezek na uzemi StfedoCeského kraje. Tento
dokument, vydany po nabyti G&innosti Uzemniho planu, nenavrhuje 2adné zmény oproti
stavajicimu feseni.

Zpracovany a aktualizovany byly Uuzemné analytické podklady obce s rozSifenou
pusobnosti (dale jen UAP). Zména &. 2 uzemniho planu Charvatce (déle jen Zména &. 2),
ktera bude zpracovana na zakladé této Zpravy o uplatfiovani, zohledni aktualni UAP.

Uzemni studie nebyly v evidenci Uzemné planovaci &innosti evidovany. Zjistény
nebyly ani zadné dal$i nové uzemné planovaci podklady.

2.2. Nepredpokladané negativni vlivy na udrzitelny rozvoj

Nepredpokladané negativni dopady Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj nebyly
zZjistény.



2.3. Uplatnovani uzemniho planu

Uzemni plan je z hlediska rozhodovani o zménach v Gzemi uplatfiovan v plném
rozsahu.

Rozhodovani v tzemi podle platné UPD je ztéZovano mnozstvim textd, které nemaji
povahu koncepce nebo podminek pro rozhodovani, ale povahu oduvodnéni, vysvétkeni Ci
popisu stavajiciho stavu. Tyto balastni informace, které nemaiji pfimou vazbu na rozhodovani
v Uzemi, by mély byt z ,vyrokové* &asti UPD odstranény. Tuto skuteénost je tfeba upravit
zménou ¢&. 2 uzemniho planu Charvatce (dale jen Zména €. 2).

Na stabilizovanych plochach nedochazi k zasadnim zménam vyuziti, které by
vyboCovaly z hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfipustného. Hlavni, pfipustné,
podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno u vSech ploch s rozdilnym vyuzitim
s vyjimkou vSech ploch DS (tj. ploch DS2T, DS3T, DS1B, DS2B, DS3C, DS1D a DSU) pro
néz jsou v podminkach vyuziti stanoveny pouze koncepcni zasady. Ty je pro vyuzitelnost
dokumentu nutné pfesunout do kapitoly D.2.2., resp. D.2.3. a v kapitole 7. nahradit
podminkami vyuZziti. Bylo by vhodné uvazit, zda je ucelné rozc¢lenéni ploch silniéni dopravy
do 7 typl ploch (tj. zda ma kazda z ploch rozdilné podminky vyuziti nebo jsou podminky
stejné a liSi se pouze z hlediska koncepce dopravy). Tuto skutenost je tfeba upravit v ramci
Zménou ¢. 2.

UPD vymezuje celkem 35,026 ha zastavitelnych ploch pro bydleni (plochy bydleni a
smiSené obytné). Jednotlivé zastavitelné plochy s vymérou a jejich pfiblizna mira vyuziti je
uvedena v nasledujici tabulce.

Oznaceni Zpusob vyuziti Plogha dle | Priblizna
Index Popis uPD mira
vyuziti

Plochy bydleni

Pz01 BV bydleni v rodinnych domech, venkovské 2,715 ha 50 %
PZ02 BV bydleni v rodinnych domech, venkovské 0,922 ha 25%
PZ03 BV bydleni v rodinnych domech, venkovské 1,111 ha 0%
PZ04 BV bydleni v rodinnych domech, venkovské 0,480 ha 50 %
PZ05 BV bydleni v rodinnych domech, venkovské 2,589 ha 0%
PZ06 BV bydleni v rodinnych domech, venkovské 1,388 ha 60 %
Pz07 BV bydleni v rodinnych domech, venkovské 0,121 ha 0%
PZ08 BV bydleni v rodinnych domech, venkovské 0,561 ha 0%
PZ09 BV bydleni v rodinnych domech, venkovské 0,369 ha 0 %
PZ10 BV bydleni v rodinnych domech, venkovské 3,085 ha 0%
PZ11 BV bydleni v rodinnych domech, venkovské 0,410 ha 25%
pPz12 BV bydleni v rodinnych domech, venkovské 0,117 ha 0%
PZ13 BV bydleni v rodinnych domech, venkovské 1,527 ha 0%
PZz15 BV bydleni v rodinnych domech, venkovské 0,635 ha 0%
Pz17 BV bydleni v rodinnych domech, venkovské 0,174 ha 0%
Plochy smiSené obytné

Pz01 SV plochy smiSené obytné, venkovské 0,764 ha 60 %
Pz07 SV plochy smi$ené obytné, venkovské 6,609 ha 0%
PZ14 SV plochy smiSené obytné, venkovské 0,366 ha 50 %
PZ16 SV plochy smi$ené obytné, venkovské 6,732 ha 0%
PZ18 SV plochy smiSené obytné, venkovské 2,832 ha 0%
PPO1 SV plochy smi$ené obytné, venkovské 0,945 ha 0%




Oznaceni Zpusob vyuziti Plogha dle | Priblizna
Index Popis uPD mira
vyuziti

Plochy obéanského vybaveni

PZ10 OM plochy ob&anského zafizeni, komeréni zafizeni mala a stfedni 0,208 ha 0%
PZ10 oS plochy ob&anského zafizeni, plochy pro télovychovu a sport 0,201 ha 0%
PZ16 oS plochy ob&anského zafizeni, plochy pro télovychovu a sport 0,195 ha 0%
PP02 oV plochy ob&anského zafizeni, vefejna infrastruktura 0,222 ha 0%
Mistni a uc¢elové komunikace

PP0O2 DS1D | Mistni komunikace 0,055 ha 0 %
PZ01 DS1D | Mistni komunikace 0,734 ha 100 %
PZ03 DS1D | Mistni komunikace 0,181 ha 0%
PZ05 DS3C | Mistni komunikace 0,339 ha 0%
PZ06 DS1D | Mistni komunikace 0,206 ha X
PZ06 DSU Mistni komunikace 0,043 ha 0%
Pz07 DS1D | Mistni komunikace 0,035 ha 0%
PZ10 DS1D | Mistni komunikace 0,010 ha 0%
Pz13 DS1D | Mistni komunikace 0,347 ha 0%
PZ15 DS1D | Mistni komunikace 0,110 ha 0%
PZ16 DS1D | Mistni komunikace 0,096 ha 0%

Z vySe uvedeného prehledu vyplyva, ze vystavba byla zapoCata na 6 zastavitelnych
plochach. Na zastavitelné ploSe PZ06 vzniklo feSeni, které vyhovuje z hlediska usporadani
uzemi a v sou¢asné dobé ponechava pouze tfi stavebni proluky. Z hlediska § 58 Stavebniho
zakona tak plocha spada do zastavéného uzemi a jeji vymezeni jako zastavitelné je nadale
nadbytecné.

Zaméry Uzemniho planu v oblasti vystavby rodinnych byt a souvisejicich
komunikaci jsou postupné naplfiovany (viz plochy PZ01, PZ02, PZ04, PZ06, PZ11 a PZ16).
Soucasné stale zbyva 13 zastavitelnych ploch pro bydleni ¢i smiSenych obytnych o celkové
rozloze 27,407 ha, jejichz vyuZiti dosud nebylo zahajeno. Tyto plochy jsou pro nasledujici
obdobi dostate¢né. Zména €. 2 nebude vymezovat nové zastavitelné plochy pro bydleni.

Nedostateéné je naplfiovani zamérti Uzemniho planu v oblasti rozvoje ob&anského
vybaveni, kde dosud nebyl realizovan zadny ze zameérd. V sou€asné dobé je pfipravovana
realizace zaméru na ploSe prfestavby PP02, ktera v8ak narazi na vymezenou navrhovou
plochu zelené na této ploSe prestavby. Podrobnost feSeni, kterou v tomto pfipadé aplikovala
UPD, byla pFili§ vysoka. Vyhovujicim feenim by bylo stanoveni koeficientu zastavitelnosti
na plose PP02, resp. na plochach OV, namisto pfesného ureni plochy zelené. Tuto
skutecCnost je tfeba upravit Zménou €. 2.

V podminkach vyuziti uzemi jsou samostatné uvedeny Omezujici podminky pro
vyuziti pfestavbovych a zastavitelnych ploch. Tyto podminky musi byt bud zapracovany do
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti, nebo do urbanistické koncepce. Jejich
stavajici umisténi neodpovida legislativhim pozadavkim na obsah Uzemniho planu a ztézuji
orientaci v dokumentu. Vypustény musi byt podminky, které pfesahuji méfitko uzemniho
planu. Tuto skutecnost je tfeba upravit Zménou €. 2.

Verejné prospésné stavby a opatfeni s moznosti vyvlastnit prava k pozemkdm jsou, s
vyjimkou WOV 02, vymezeny v souladu s platnou legislativou. Vefejné prospésna stavba
WOV 02 neodpovida § 170 Stavebniho zakona. Stavba mlze byt vefejné prospésSnou podle
§ 101 Stavebniho zdkona nebo musi byt z vefejné prospésnych staveb vypusténa. Tuto
skutecCnost je tfeba upravit Zménou ¢&. 2.




Mezi vefejné prospésna opatfeni, pro néz Ize uplatnit pfedkupni pravo, nelze dle
Stavebniho zakona v platném znéni zafadit sou€asti uzemniho systému ekologické stability.
Ty mohou byt v souladu s ustanovenim § 170 Stavebniho zakona zahrnuty do vefejné
prospédnych opatfeni na vyvlastnéni, pokud je to u€elné. Tuto skutecnost je tfeba upravit
Zménou &. 2.

Z hlediska uplatfiovani Uzemniho planu jsou nékteré daldi nedostatky obsaZeny v
grafické pfiloze Uzemniho planu. Tyto nedostatky je tfeba upravit Zménou &. 2:

e DSI1B - v grafice na ploSe PZ16 je indexem vymezena plocha DS1B, barvou DS1D.
Zménou €. 2 je nezbytné sjednotit textové a barevné vyznaceni.

e Vyznaleni ,objektd stavajicich® v hlavnim vykresu a jejich déleni neni ve vykresu
uCelné — neslouzi pro rozhodovani v uzemi, pokud neni zamérem stabilizovat vyuZziti
jednotlivych staveb. Pokud je stabilizovani vyuziti jednotlivych staveb vyzadovano, je
tfeba uvést to v textové €asti v ramci urbanistické koncepce. V opacném pfipadé ma
toto vyznaceni pouze informativni charakter. Svym ploSnym vyjadfenim vSak ztézuje
orientaci v dokumentu (pfekryva barevné oznaceni plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti) a nasledné rozhodovani v tzemi.

Zaver
Zmény v Uzemi probihaji v souladu s platnym Uzemnim planem. Zastavitelné plochy
jsou postupné zastavovany.

Z hlediska vyuzitelnosti Uzemniho planu pro rozhodovani v Gzemi je nutné provést
upravy textoveé i grafické &asti za uCelem zpfehlednéni a usnadnéni rozhodovani o zménach
v Uzemi. Na zakladé této Zpravy o uplatfiovani bude zkracenym postupem zpracovana
Zména ¢. 2.

3. Problémy k feseni v uzemnim planu vyplyvajici z Uzemné
analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plsobnosti Mlada Boleslav (dale jen
UAP) neidentifikovaly Zadné problémy k fedeni v oblastech zavad hygienickych, ve vefejné
infrastruktufe, socialni, estetické ani urbanistické. Jako dopravni zavada byla konstatovana
absence chodniku na silnici 11/275 u nové zastavby na vychodé obce a na zapadnim okraji
obce. UPD stanovuje v tzemi podminky, které umozZfiuji odstranéni této zavady.

4. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

4.1. Politika uzemniho rozvoje

Usnesenim vilady €. 929 ze dne 20. Cervence 2009 byl schvalen dokument Politika
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Ten byl k 15. 4. 2015 usnesenim &. 276

aktualizovan Aktualizaci &. 1 politky Gzemniho rozvoje CR 2008. V PUR (ij. Politice
uzemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace) jsou stanoveny republikové priority Gzemniho



planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi a vymezeny rozvojové oblasti, rozvojové
osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury.

Obce nespada do zadné rozvojové osy ani se nenachazi v Zadné specifické oblasti.
Zadna z ploch a koridord doprani & technické infrastruktury na Gzemi obce nezasuije.
Stanovené republikové priority (body 14 — 32) ur€uji poZadavky na konkretizaci obecné
formulovanych cild a ukoli Uzemniho planovani. Uplatiovanim vybranych republikovych
priorit v oblasti uzemniho planovani se sleduje cil zajistit udrzitelny rozvoj uzemi, spo€ivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi. V nasledujicim textu jsou jednotlivé priority z PUR
citovany (text kurzivou) a nasledné je vyznaCen zpusob naplnéni dané priority v FeSeni
Uzemniho planu.

Republikové priority izemniho rozvoje

(14) Ve vefejiném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
Jjedineéné urbanistické struktury tuzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni Krajiny, které
Jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf.
i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Ease proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, av8ak citlivy pristup k vyvazenému v8estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Bréanit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd.

Priorita (14) je uplatiovana ochranou a rozvijenim pfirodnich, civilizaCnich a
kulturnich hodnot uzemi v€etné urbanistického a architektonického dédictvi. Archeologické
dédictvi je chranéno jako limit vyuZiti Gzemi nezavisle na Uzemnim planu. Uzemnim planem
je sledovan cil komplexni ochrany hodnot uzemi koordinovany s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje uzemi. VSechny tfi pilife jsou
podporovany vymezenim konkrétnich stabilizovanych nebo navrhovych ploch v uzemi.
Ochrana vefejného zajmu je dale zajiSténa respektovanim stanovisek dotéenych organu.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.

Priorita (14a) je respektovana stabilizaci pfevazné &asti uzemi obce pro plochy
zemédélské (NZ), zejména ornou pldu (NZO). Soulasné& jsou stabilizovany plochy
zemédalské vyroby (VZ) na severnim okraji sidla Charvatce. Uzemni rozvoj stavajicich
zemédeélskych aredlt vzhledem k dostate€nym vnitinim kapacitam areédlu neni z hlediska
celkového uspofadani uzemi nezbytny. Drobna zemédélska E&innost se pfipousti i na
nékterych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména na plochach SV.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiZz k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potencialni dusledky a
navrhovat pii uzemné planovaci Cinnosti FeSeni, vhodna pro prevenci neZadouci miry
segregace nebo sniZeni jeji urovné.



Priorita (15) je vzhledem k rozloze obce a jejimu urbanistickému uspofadani v
podstaté bezpfedmétna. Vznik socialné segregovanych lokalit zde nehrozi, a to i s ohledem
na stavajici a predpokladany budouci rozvoj bydleni.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim rfeSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd,
které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tuzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR.

Priorita (16) je napliovana stanovenou koncepci rozvoje. PFi jeji formulaci bylo
postupovano s ohledem na v8echny posuzované aspekty v uzemi, a to jak objektivni (stav
uzemi), tak subjektivni (potfeby uZivateld Gzemi). ReSeni bylo priib&zné konzultovano
s pfedstaviteli obce, aby byla zajisténa potfebna spoluprace se zastupci obyvatel a uZivatel
uzemi. Rozvoj obce je zaméfen pifedevSim na bydleni, coZ je dano celkovym charakterem
sidla. Podporovan je i rozvoj ploch ob¢anského vybaveni. Plochy vyrobni jsou zde
zastoupeny v omezeném mnozstvi, a to i s ohledem na dopravni dostupnost sidla pro téZkou
nakladni dopravu. Rozvoj vyrobnich aktivit a sluzeb se v obci pfedpoklada zejména formou
Zivnostenskou a drobného podnikani v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti.

(16a) Pri uzemné planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje
tuzemi, zejména mést a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Priorita (16a) se, vzhledem k velikosti, poloze a vyznamu obce v ramci sidelniho
systému StfedoCeského kraje, Uzemi nedotyka.

(17) Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani ddsledkt hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich.

Prioritu (17) nebylo v ramci Uzemniho planu mozno zohlednit, nebot se nejedna
0 hospodarFsky problémovy region. V obci jsou vyrobni plochy vymezeny v pfiméfeném
rozsahu. Pro posileni hospodaiské stability je nadto pfipusténa drobna vyroba a sluzby i
v nékterych ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Priorita (18) je aplikovatelna na urovni ZUR. Uzemni plan neméni vyznam obce
v ramci polycentrického uspofadani regionu. Cilem Uzemniho planu je posileni postaveni
obce v rdmci okresu a tim i posileni jeho konkurenceschopnosti.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opus$ténych areali a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné tuzemi (podpora pfestaveb, revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verfejné zelené,
vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je uclelné vyuZivani a usporadani tzemi
usporné v narocich na verejné rozpolty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zajmG na rozvoji Uzemi omezuje negativni ddsledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj tzemi.



Priorita (19) byla aplikovana uréenim Sirokého spektra pfipustnych vyuziti jednotlivych
plochy s pfihlédnutim k moznostem Uzemi a ddrazem na zachovani kvalitniho Zivotniho a
obytného prostfedi v obci. Pro zajiSténi ucelného vyuziti zastavéného uzemi byly vymezeny
dvé plochy prestavby. Cast zastavitelnych ploch byla vymezena v zastavéném uzemi.
Samostatné vymezeny byly plochy vefejné zelené&, aby nemohlo dochazet k jejich nezadouci
fragmentaci a zastavovani. Rozvojové plochy jsou vymezovany v bezprostfedni navaznosti
na zastavéné uzemi. V nezastavéném uzemi jsou plochy vymezovany citlivé k potfebam
vyuziti okolni krajiny, tj. zejména s ohledem na eliminaci vzniku téZzko obhospodarovatelnych
segmentu krajiny a eliminaci zvySené erozni Cinnosti.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni.
S ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢&innosti, pokud je to mozZzné a oduvodnéné,
respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi,
zejména formou ddsledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho padniho fondu. Vytvaret tzemni
podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systémi ekologické stability a
zvysSovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich,
zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju.

Priorita (20) byla zohledn&na v celém prafezu feseni. Uzemni plan nevymezil
rozvojové zameéry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Na uzemi obce
zasahuje pfirodni park Jabkenicko, do néhoZ zasahuje stavajici vystavba. Uzemni plan zde
vymezuje nékolik mensich zastavitelnych ploch, které v zasadé zaceluji zastavéné uzemi a
nemaji, i vzhledem ke své minimalni rozloze a pozadovanému zpUsobu zastavby, negativni
dopady na krajinny raz. Z pohledu krajinného razu jsou nejvyraznéjSi zaméry na novou
bytovou vystavbu, které se vSak pfimykaji k zastavbé soucasné a splriuji tak pozadavek na
umistovani v co nejméné konfliktnich lokalitach. Zajmy ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostfedi jsou respektovany. S cilem zvySeni jejich hodnot je formulovana
koncepce usporadani krajiny véetn& vymezeni USES. Nejvice dotéeny jsou zajmy ochrany
zemédélského pudniho fondu. Kvalita pudniho fondu v obci je v3ak pfevazné primérna az
podprimérna. ReSeni nema vyznamny negativni dopad na zvla$té hodnotné segmenty
krajiny, jako jsou lokality NATURA 2000 nebo zvlasté chranéna uzemi.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Priorita (20a) je respektovana. Prostupnost Uzemi pro Clovéka je zajiStovana
vymezenim ploch dopravni infrastruktury. Ty jsou vymezeny i pro mistni a ucelové
komunikace. Realizace pozemnich komunikaci je pfipousténa i v nékterych ostatnich
plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti. Uzemni plan dale v rdmci svych moznosti vytvafi
podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny. Vymezuje prvky USES. Vymezenim
zastavitelnych ploch nedochazi ke srustani sidel, pouze ke zcelovani jednotlivych dil€ich
zastavénych uzemi s ohledem na uc€elné vyuZiti jednotlivych zastavénych uzemi. Sidlo
Charvatce se v sou€asnosti fakticky sklada ze dvou vyznamnéjSich uzemnich jednotek —
samotnych Charvatcl a mistni ¢asti Na Kvétniku, ktera ma pfesah do spravniho uzemi
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Jabkenic. Ty zlstavaji nadale uzemné nespoijité, ackoliv se k sobé& vyznamnym zpUsobem
priblizuji.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy)
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ tzemi
je krajina negativné poznamenana lidskou &innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych past nezastavéného Gzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpuasobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Priorita (21) je zamé&fena na velka mésta, izemi obce se tedy netyka. Pfesto Uzemni
plan v méfitku pfislusném dané velikostni kategorii obce akceptuje tuto prioritu. Plochy
zelené jsou vymezeny zejména Vv bezprostfedni navaznosti na mistni ¢ast Na Kvétniku,
ktera navazuje na urbanizovanou ¢ast obce Jabkenice.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpoklad( uzemi pro razné formy
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani
a rozvoji hodnot tizemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoZznuji celorocni vyuZziti pro rizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZafska, hipo).

Priorita (22) je aplikovatelna zejména na krajské urovni. V ramci obce se mista
atraktivni z hlediska cestovniho ruchu a rekreace nachazeji prakticky vyhradné v ramci
zastavénych uzemi. Jedna se zejména o zahradkaiskou kolonii v mistni ¢asti Na Kvétniku.
Pfes zastavéné uzemi obce jsou vedeny cyklistické trasy. Z hlediska agroturistiky a
poznavaci turistiky je obec Charvatce znevyhodnéna antropomorfni krajinou tvofenou
pfevazné intenzivné vyuzivanymi agrocendézami. V ramci pfipustného vyuZiti je mozné
nékteré plochy vyuzivat pro agroturistiku, pfipustné je i zfizovani obCanského vybaveni
(napf. ubytovacich sluzeb). Pro pési turistiku i cykloturistiku je mozné vyuzivat stavajici
komunikace a v odlvodnénych pfipadech i zfizovat nové komunikace v ramci pfipustného
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to ztéchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni
soubézné. Zmirniovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym Gcinkam tranzitni Zelezni¢ni a
silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tuzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridort pro
nové useky dalnic, silnic I. tfidy a ZzZeleznic, a timto zpusobem dlsledné predchazet
znepruchodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému neZadoucimu pusobeni negativnich
ucinkt provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

Prioritu (23) Uzemni plan respektuje. Uzemi obce neni nadmérné zatizeno dopravou,
coz je dano zejména jeji polohou v ramci okresu. Pfes uzemi obce neni veden zadny

e

vyznamnéjsi silni¢ni tah, Zeleznice se na uzem obce nevyskytuje.

(24) Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a
zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky
ochrany verejného zdravi, zejména uvniti' rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti
nové vystavby je tfeba dostateCnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
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podminky pro zvySovani bezpecénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezniéni, cyklistickou).

Priorita (24) je naplhovana ve smyslu podminéni nové vystavby realizaci technické
infrastruktury. Dopravni infrastruktura umozniuje pouze individualni automobilovou dopravu
nebo vefejnou autobusovou dopravu. Rozvoj dalSi infrastruktury neni z pozice obce mozné
na uzemi koordinovat. Z hlediska plynulosti a bezpecnosti silniéniho provozu je obec
zajiSténa dostateCné, zadné uzemni naroky na odstranéni dopravnich zavad dosud
nevznikly. Infrastrukturu pro environmentalné Setrnou dopravu predstavuji cyklotrasy.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni.
Viymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od priimyslovych nebo zemédélskych arealll.

Priorita (24a) je naplfhovana charakterem a rozmisténim navrhovych ploch v uzemi i
charakterem ploch stavajicich. V obci se nenachazi vyznamné koncentrovana vyrobni
¢innost, vymezena je jedna vyrobni plocha. Jeji vliv na okolni zastavbu je maly a stanovené
podminky vyuZiti neumozfuji jeho podstatné zvySeni. Podminky koexistence ploch vyroby a
obytného prostfedi jsou v Uzemnim planu stanoveny vymezenim ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a podminek jejich vyuziti, potazmo v ramci koncepce.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu UGzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho
atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potiebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi urenych k fizenym rozlivam povodni. Vytvaret podminky pro zvy$eni pfirozené
retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych tuzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZzovani,
vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani G¢inka povodni.

Priorita (25) se do fe$eni Uzemniho planu promita pouze okrajové, nebot Gizemi neni
pfimo ohrozovano pfirodnimi katastrofami s vyjimkou sucha a eroze. Erozi je nutné FeSit
prednostné na urovni agrotechnickych opatfeni. Opatfeni proti suchu jsou zajiSténa
vymezenim rozsahlé retencni plochy severné sidla. Ta slouZi i pro zadrzovani vody ze
zastavéného uzemi. Uplathovan je pozadavek na prednostni vsak desStové vody ze
zpevnénych ploch v misté.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zviast oddvodnénych pfipadech.
Viymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych Skod.

Priorita (26) je pln& respektovana, Uzemni plan v zaplavovém Uzemi nevymezuje
zadné zastavitelné plochy ani plochy vefejné infrastruktury. Jabkenicky potok, ktery se
nachazi ve spravnim uzemi obce, nema zaplavové uzemi vymezené.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tzemi a
Jeji rozvoj a tim podporovat jeji tcelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
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regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci
ZlepsSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pri reSeni problém( udrzZitelného rozvoje uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni
(klastrd) k dialogu vS8ech partner(, na které maji zmény v Gzemi dopad a ktefi mohou
posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje.

Pri tzemné planovaci éinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité
osobni i nakladni Zelezniéni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve viech regionech.

Priorita (27) je v ramci moznosti Uzemniho planu naplnéna. Dané feSeni usporadani
uzemi stabilizuje uspokojivy stav dopravni infrastruktury a vyuziva efektivnim zplsobem sité
technické infrastruktury. Toho je dosazeno zejména durazem na pfiméfenou hustotu
zastavby a vhodné rozmisténi rozvojovych ploch v blizkosti stavajicich siti zastavéného
Uuzemi a zejména zaplfiovani stavebnich proluk.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tzemi,
poZadovat jeho feSeni ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné naroku
na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a verejné
infrastruktury je nutné rfesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Priorita (28) byla naplnéna spolupraci s predstaviteli obce a vymezenim ploch pro
obCanské vybaveni. Jejich podnéty se zpracovatel detailné zabyval a bylo-li to vhodné,
zahrnul je do vysledného feSeni. Rozvojové plochy byly navrZzeny s ohledem na dlouhodoby
rozvoj obce a ucCelné vyuziti infrastruktury. Vymezeny byly plochy pro rozvoj verejné
infrastruktury odpovidajici planovanému rozvoiji obce.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu umoZiiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obéanskeho vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti
v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Prioritu (29) je nutné Fesit v ramci zpracovani ZUR, pfipadné v tzemnich planech
vétsich sidelnich center. V ramci Uzemniho planu nema uplatnéni.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

Priorita (30) je Fe$ena vramci koncepce technické infrastruktury. Uzemni plan
stanovuje koncepci nakladani s odpadnimi vodami i koncepci zasobovani pitnou vodou.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace
Jejich negativnich viivi a rizik pfi respektovani pfednosti zajiSténi bezpecného zasobovani
uzemi energiemi.
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Priorita (31) je zohlednéna v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, kde je umoznéna drobna neruSici vyroba. Ta zahrnuje i vyuziti zdroju
obnovitelné energie.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu
ve znevyhodnénych méstskych castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstske
struktury, zdravé prostfedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch
prestavby.

Priorita (32) se obce nedotyka, nebot se nejedna o mésto a nenachazeji se zde
v tomto smyslu znevyhodnéné lokality.

Plochy a koridory doprani €i technické infrastruktury

PUR nevymezila zadné plochy a koridory dopravni ¢&i technické infrastruktury, které
by se potencialné mohly dotykat obce Charvatce.

Rozvojové osy

Politika uzemniho rozvoje vymezila podél dalnice D10 rozvojovou osu OS3 [rozvojova
osa Praha — Liberec — hranice CR/Némecko, Polsko (— Gérlitz/Zgorzelec)]. Vzhledem ke
vzdalenosti obce Charvatce a s ohledem na uzemné planovaci dokumentaci StfedoCeského
kraje nelze pokladat obec Charvatce za soucast této rozvojové osy.

Zaver
Uzemni plan ve v8ech bodech, které se tykaji Uzemi obce Charvatce, splfiuje
pozadavky formulované v PUR.

4.2. Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady uzemniho rozvoje Stfedo&eského kraje vydalo Zastupitelstvo StfedoCeského
kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011. Dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvo
StfedocCeského kraje vydalo usnesenim €. 007-18/2015/ZK jejich 1. aktualizaci.

Stanoveni priorit tizemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

ZUR (tj. Zasady uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje ve znéni 1. aktualizace) v
ramci stanovenych priorit pozaduji vytvafet pomoci nastroju uzemniho planovani podminky
pro vyvazeny rozvoj StfedoCeského kraje, zalozeny na zajiSténi pfiznivého Zzivotniho
prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje
(priorita 01).

PoZadavek na zajisténi pfiznivého pfFirodniho prostfedi je zohlednén zejména
v koncepci usporadani krajiny, ale i v ostatnich &astech Uzemniho planu. Vymezeny jsou
prvky USES, zajistujici zakladni kostru ekologické stability. Doplnény jsou o navrhy ploch
ochranné zelené a travnich porost(

Stabilni hospodarsky rozvoj je zajistén zejména vymezenim stabilizovanych ploch
vyroby. Navrhové plochy vyroby se v Uzemnim planu nevymezuji vzhledem k dostate¢nym
rezervam v ramci stavajicich ploch. Dale je umoznén rozvoj drobnych Zivnosti na nékterych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v ramci pfipustného, pfipadné podminéné
pfipustného vyuZiti.
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Pro rozvoj socialni soudrznosti obyvatel byly vymezeny nové prvky obcanského
vybaveni, a to pro vefejnou infrastrukturu, komeréni zafizeni mala a stfedni a plochy pro
télovychovu a sport. Stavajici plochy obCanského vybaveni byly stabilizovany. SouCasné
byla vénovana zvySena pozornost stabilizaci stavajicich a vymezeni (resp. pozadavkim na
vymezeni) novych vefejnych prostranstvi s hlavnim cilem umoznit setkavani a
shromazdovani obyvatel.

Z obecnych cild, které ZUR stanovily, se spravniho Gzemi obce dotykaji zejména
ukoly stanovené v bodé 1.06 tohoto dokumentu. V tomto bodé je pfedevdim poZadovano:

e zachovat a obnovovat rozmanitost kulturni krajiny a posilit jeji stabilitu;

Stabilita a rozmanitost kulturni krajiny je zajist€éna v ramci pozadavkid na zvySeni
hodnot pfirodni krajiny. Kulturni slozka je posilovana stanovenim regulativi jednotlivych
ploch s rozdilny zplisobem vyuziti.

e chranit pozitivni znaky krajinného razu;

Krajinny raz je chranén zejmeéna stabilizaci prfevazné &asti ploch nezastavéného
uzemi. Vymezenim USES jsou pak pozitivni znaky a charakteristiky krajinného razu dale
posilovany. Negativni zasahy do krajinného razu Uzemni plan neptsobi a stanovenim
podminek vyuziti jednotlivych ploch jim pfedchazi. Rozvoj sidelni funkce a ostatnich funkci,
které mohou narusit krajinny raz, se soustfedi do sousedstvi sidel a vzhledem
ke geomorfologii a povaze navrhovanych ploch se zasadnim zplsobem v krajinném razu
projevovat nebude.

e zachovat a citlivé doplnit vyraz sidel s cilem nenaruSovat cenné urbanistické struktury
a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci
krajiny;

Vymezenim jednotlivych rozvojovych ploch na vhodnych mistech byl tento pozadavek
napinén. Stavajici plochy jsou stabilizovany. Ve dvou pfipadech doSlo k vymezeni ploch
pfestavby za uc€elem zlepSeni urbanistické struktury a architektonického vyrazu. Urbanisticky
cenné struktury nadmistniho vyznamu se v obci nenachazi.

e upfesnit a zapracovat do uzemné planovaci dokumentace cilové charakteristiky
krajiny;

V rdmci koncepce usporadani krajiny jsou definovany charakteristiky, jichZz ma krajina
dosahnout, a to zejména formou vyctu pfipustnych a nepfipustnych €innosti v krajiné. Cilové
charakteristiky jsou také patrné z rozmisténi jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a jejich regulativu.

o vytvofit podminky pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju.

Hlavnimi pfirodnimi zdroji na uzemi obce jsou zemédélska puda a pozemky uréené
k pInéni funkce lesa. Ty jsou v pfevazné mife stabilizovany. Pozemky uréené k pInéni funkce
lesa jsou vymezeny v souladu s aktualni katastralni mapou, jejich rozsah je minimalni. O
pfipadné zméné druhu pozemku rozhodne pfisluSny organ statni spravy lesu. Plochy tézby
nerostll se v obci nevyskytuji, Uzemi plan je nevymezuje ani v navrhu. Obdobné nejsou
vymezovany nové plochy pro vyuziti obnovitelnych zdroji energie. Ty budou umistovany v
ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pokud to nebude mit vyznamny
negativni vliv na okoli.

V bodé& 1.07 ZUR je pak uveden poZadavek na vytvafeni podminek pro stabilizaci a
vyvazeny rozvoj hospodarskych &innosti. Toho ma byt dosazeno, ve vztahu k Charvatcim,
zejména nasledujicimi kroky:

o vSestranné rozvijet sidla s dirazem na vefejna prostranstvi a plochy zelenég;
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¢ intenzivné vyuzivat zastavéné uzemi obce;
o vSestranné posilovat rekreacni potencial obce;
e rozvijet vefejnou infrastrukturu.

Tyto podminky Uzemni plan naplfiuje. Vymezuje nové plochy zelené a vefejnych
prostranstvi a navrhuje zastavitelné plochy tak, aby umoznily vznik kompaktniho a intenzivné
vyuzivaného zastavéného uzemi s minimalnimi naroky na novou technickou infrastrukturu.
V zastavéném uzemi je umisténo nékolik zastavitelnych ploch pro bydleni.

Ostatni priority, formulové v ZUR, nemaji pfimy dopad na Uzemni plan. Mezinarodné
a republikové vyznamné zaméry se uzemi obce nedotykaji (priorita 1.02). Obec neni
zahrnuta do hospodarsky slabého regionu (priorita 1.03). Obec nebyla zafazena mezi sidla,
jejichz vyznam by se mél v ramci polycentrické struktury kraje posilovat (priorita 1.04).
Stavby a opatfeni vyznamné pro zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje
nebyly na izemi obce situovany (priorita 1.05). Cast kraje, v niz se obce Charvatce nachéazi,
nebyla uréena jako specificka oblast (priorita 1.08) a souasné nelezi na hranici s ostatnimi
kraji (priorita 1.09).

Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského
vyznamu

Dle zpfesnéni ZUR nelezi Gzemi obce v Za4dné rozvojové oblasti ani ose dle PUR ani
v rozvojové ose Ci oblasti ZUR.

Zpresnéni specifické oblasti, vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti krajského
vyznamu

Dle ZUR nelezi Uzemi obce ve specifické oblasti ani specifické oblasti krajského
vyznamu.

Zpresnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridort krajského
vyznamu

Dle ZUR nelezi na Uzemi obce plochy ani koridory z PUR. ZUR na Uzemi obce
nevymezuji Zzadné plochy a koridory krajského vyznamu.

Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi

Prirodni hodnoty

Na UGzemi obce se z pfirodnich hodnot definovanych v ZUR nachazi chranéné
loZiskové Gzemi (dale jen CHLU) Bezno a skladebné &asti USES. Tyto hodnoty Uzemni plan
respektuje. Uzemni naroky prvkG USES Uzemni plan zpfesfiuje a uvadi do souladu s
pozadavky platnych metodik.

Zasady pro zajisténi ochrany uzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje
téchto uzemi, jak je definuji ZUR, se FeSeného Uzemi v bodech c), d), g), h) a m) netykaji,
nebot’ se nejedna o chranénou krajinnou oblast ani jinak zvlasté chranéné uzemi, krajinarsky
hodnotné uzemi ani lazefiskou oblast. Na uzemi obce nebyla vymezena udolni niva. Bod €)
se k FeSeni rovnéz nevztahuje, nebot Uzemni plan nevymezuje plochy pro vySkové stavby.
Bod f) se feSeni netyka, nebot Uzemni plan nevymezuje plochy pro nové dopravni stavby ve
volné krajiné, pouze v zastavitelnych plochach.

V souladu s bodem a) Uzemni plan plné respektuje veskeré identifikované hodnoty.
14



V souladu s bodem b) podporuje Uzemni plan plnéni krajinnych funkci souvisejicich
s pfirodnimi hodnotami, a to zejména stabilizaci pfirodné hodnotnych ploch, zejména lesl a
krajinné zelen&, vymezenim USES.

Bod i) nebyl v Uzemnim planu aplikovan, nebot Uzemni plan s ohledem
na soucasnou situaci, uspofadani uzemi, pfevladajici hodnoty, kterymi jsou stfedné kvalitni
zemédélské pldy, vysoky sidelni potencial obce a s nim spojené pozadavky na kvalitu
Zivotniho a obytného prostfedi a absenci pfipravné dokumentace, nevymezuje plochy pro
dobyvani nerostu.

V souladu s bodem j) Uzemni plan pfi vymezovani lokalnich prvk(i USES respektoval
ochranu a Setrné vyuziti pfirodnich zdroja.

V souladu s bodem k) byl v ramci moznosti minimalizovan vliv liniovych staveb
na uzemi pfirodnich hodnot. Vzhledem k tomu, Ze se celé uzemi nachazi v CHLU, byly
moznosti minimalizace stfetl znacné omezené.

V souladu s bodem ) Uzemni plan Fesil stfety dopravni a technické infrastruktury
s prvky USES. Prvky USES byly vymezovany tak, aby nezahrnovaly ve vét§im neZ nezbytné
nutném rozsahu stavby dopravni infrastruktury. Stfety s liniovymi stavbami technické
infrastruktury jsou minimalni.

Kulturni hodnoty

Na Gzemi obce ZUR neidentifikovaly Zadné kulturni hodnoty krajského vyznamu.

Civilizaéni hodnoty

Na Uzemi obce ZUR neidentifikovaly Zadné civilizaéni hodnoty krajského vyznamu.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Uzemi obce leZi v oblasti krajiny s komparativnimi pfedpoklady zemé&dé&lské produkce
(O). Pro tento krajinny typ byly formulovany nasledujici zasady pro planovani zmén a
rozhodovani o nich:

a) zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodafrent;
b) neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci.

Uzemni plan v rdmci koncepce uspofadani krajiny i vymezeni jednotlivych ploch s
rozdilnym zpldsobem vyuziti v pfevazné mife stabilizuje stavajici hospodarské vyuziti krajiny.
Tim zachovava komparativni vyhody pro zemédélské hospodareni a zajiStuje podminky pro
vysokou zemédélskou funkci. V obci se nicméné nachazeji spiSe pidy primérné a horsi
kvality, znaCné zastoupeni maji travni porosty.

Zavér
Platna UPD vyhovuje beze zbytku poZadavkim ZUR. Dokumentaci ve vztahu k ZUR
neni potfeba ménit.
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5. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a
vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch
podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Zastavitelé plochy vymezené v Uzemnim planu jsou podle stavajicich zjisténi piné
vyuzitelné a vymezeny v dostateéném rozsahu.

6. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu
zadani zmeény

[1] Zména €. 2 bude pofizovana zkracenym postupem podle § 55a a nasledujicich
Stavebniho zakonu.

[2] Zména €. 2 odstrani z vyrokové Casti popisné a oduvodnujici informace, které nemaji
pFimy vyznam pro rozhodovani v uzemi.

[3] Zména &. 2 v textové &asti Uzemniho planu vypusti veskeré reference na platnou
legislativu, v€etné odkazu na jednotliva opatfeni obecné povahy (tj. na uzemni plan
Charvatce a jeho Zménu €. 1).

[4] Zména &. 2 upravi grafickou ast Uzemniho planu, pokud to bude tgelné z hlediska
zptrehlednéni dokumentu.

[51] Zména ¢. 2 sjednoti terminologii napfi¢ textem a zajisti uzivani termini ve smyslu
platnych pravnich predpisu.

6.1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje
obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

[1] Zména €. 2 nebude ménit jednotlivé koncepce, pokud z téchto pokynud pro zpracovani
zmeény nevyplyne jinak. V pfipadé potfeby je mozné pfesouvat texty mezi jednotlivymi
kapitolami. Do koncepce dopravni infrastruktury mohou byt, bude-li to ucelné,
napr. doplnény koncepcni zasady, uvedené v kapitole F, pfesunuty budou z kapitoly
F i koncepCni zasady pro skladku TDO po rekultivaci (nema vymezenu samostatnou
plochu s rozdilnym zpGsobem vyuziti).

[2] Zména €. 2 aktualizuje vymezeni zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch,
realizovanou vystavbu pfevede z ploch navrhu do stavu. Zastavitelné plochy nebo
jejich Casti, které jiz byly realizovany, vypusti. U zastavitelnych ploch, které se v
disledku Castecného zastavéni zmensuji, zméni v tabulkovém pfehledu udaje o
vymeéfe. PIné realizované plochy z pfehledu vypusti.

[3] Zména &. 2. provéfi moznost zmény vyuziti navrhové plochy ZV na ploSe prestavby
PP02, a to ve prospéch plochy OV.

[4] Zmeéna €. 2 doplni podminky vyuziti téch ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, pro néz
nejsou v Uzemnim planu definovany (plochy dopravni infrastruktury). Podminky
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[5]

[6]

(7]

(8]

[9]

[10]

[11]

6.2.

[1]

budou obsahovat hlavni a pfipustné vyuZiti, pfipadné i podminéné pfipustné a
nepripustné vyuziti a podminky prostorového uspofradani. Pokud se prokaze, Ze
déleni ploch je z hlediska podminek vyuziti nadbyteéné, mize byt polet ploch
redukovan a pfesné&jsi vyuZiti jednotlivych ploch popsano v ramci koncepce dopravni
infrastruktury.

Bude-li stanovené stavajici vyuziti plochy v rozporu se skuteCnym vyuzitim,
Zmeéna €. 2 muZze na daném misté proveéfit stanoveni nové plochy s rozdilnym
vyuzitim, odpovidajici skute€nému vyuziti ploch.

Zména ¢&. 2 zruSi vymezeni ¢asti uzemniho systému ekologické stability jako vefejné
prospésnych opatfeni s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava k pozemkim. Prvky
uzemniho systému ekologické stability mohou byt zafazeny do vefejné prospésnych
opatfeni s moznosti vyvlastnéni, pokud to bude ucelné. Provéfeno muze byt i
vymezeni ostatnich vefejné prospédnych staveb a opatfeni s ohledem na moznosti
obce pfi pfipadném uplathovani nabytych prav.

Zmeéna ¢. 2 vyiadi plochu WOV 02 z vefejné prospésdnych staveb u nichz je mozné
prava k pozemkum vyvlastnit. V ramci Zmény €. 2 bude posouzena moznost
vy8krtnuti plochy z vefejné prospésnych staveb nebo jeji zafazeni mezi vefejné
prospésné stavby s moznosti uplatnit pfedkupni pravo.

V ramci Zmeény €. 2 mohou byt provadény formalni upravy textové i grafické ¢asti
Uzemniho planu, které nebudou mit podstatny dopad na vécné feseni a povedou k
vétSi prehlednosti dokumentu pfi rozhodovani o zménach v uzemi.

Zména €. 2 bude respektovat stanovené podminky vyuziti, pouze ve zvlast
odlvodnénych pfipadech je upravi.

Zména €. 2 nebude vymezovat zadné zastavitelné plochy pro obytnou zastavbu ani
plochy vyroby.

Ostatni ¢asti jednotlivych koncepci zGstanou zachovany, pokud z feSeni Zmény €. 2
nevyplyne potieba jejich uUpravy. Nezbytnost upravy koncepce musi byt fadné
zduvodnéna.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci

Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uUzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavfenim dohody o parcelaci. Zména €. 2 tyto plochy a koridory rovnéz
nebude vymezovat.
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6.3. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a poctu
vyhotoveni

[1] Obsah Zmény €. 2 a jejiho oduvodnéni bude v rozsahu ménénych €asti odpovidat
pozadavkim pfilohy €. 7 vyhlasky ¢&.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a evidenci uzemné planovaci ¢innosti,
v platném znéni (dale jen Vyhlaska).

[2] Textova Cast Zmény €. 2 bude obsahovat samotnou Textovou cCast (,vyrok®),
Odlvodnéni a Srovnavaci text. Srovnavaci text nemusi byt soucasti jednotlivych
vytiski Zmény €. 2, postaci jeho digitalni verze.

[3] Textova ¢ast (,vyrok) Zmény ¢€. 2 bude zpracovana formou doplrikl textd platného
Uzemniho planu, tj. bude obsahovat pouze informace o tom, které &asti ptvodniho
textu se vypousti a které se doplfiuji. Doplfiované a vypusténé texty budou vizualné
odliSeny od uvozujicich textd (fj. textu, které nebudou souéasti srovnavaciho textu),
napf. kurzivou nebo Sedym pismem uvozujicich textd.

[4] V textové Casti mize byt v ramci pfislusné koncepce uvedeno, které prvky grafické
prilohy se rusi, pokud by grafické znazornéni této skutecnosti bylo obtizné a
sniZzovalo by prehlednost dokumentace.

[5] Graficka ¢ast Zmény €. 2 bude obsahovat pouze ty ¢asti, které se méni. Podkladem
vykrest bude katastralni mapa. Koordina¢ni vykres bude mit formu Uplného znéni s
vyuzitim aktualnich dat z UAP.

[61] Graficka ¢ast Zmény ¢&. 2 bude obsahovat nasledujici vykresy v danych méfitkach a v
rozsahu ménénych casti:
e Zakladni €lenéni 1:5000
e Hlavni vykres 1:5000
[7] Zména €. 2 mlUze dale obsahovat vykres Vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a

asanaci v méfitku 1 : 5 000, pokud bude ménén. Vypusténi nékterych prvka z vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci mlize byt provedeno prostfednictvim textové
casti.

[8] Vypousténi jednotlivych prvk( z grafické &asti Uzemniho planu mize byt provadéno
bud graficky (vyznaeni vypous$ténych prvkl(), nebo pouze textové (uvedeni
skuteCnosti, Ze se dany prvek vypousti, v pfislusné kapitole Zmény ¢&. 2).

[91] Textova ¢ast odlvodnéni Zmény €. 2 bude zpracovana dle pozadavku Vyhlasky a
Stavebniho zd&kona, v€etné naleZitosti opatfeni obecné povahy vyplyvajicich ze
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.

(0]  Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni bude svym &lenénim odpovidat jednotlivym
kapitolam textové €asti (,vyroku®) Zmény €. 2. V pfipadé potfeby mize byt doplnéno o
dalsi kapitoly.

[11] V textové ¢asti oduvodnéni Zmény ¢&. 2 bude provedeno vyhodnoceni
pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond (dale jen
ZPF), pokud z feSeni Zmény €. 2 vyplyne takova potfeba (vymezeni novych ploch,
které by znamenaly zabor zemédélského pudniho fondu). Plochy s pfedpokladanym
zaborem ZPF musi byt pfesné lokalizovany, popsany konkrétnimi udaji o vymére,
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[12]

[13]

[14]

[15]

[16]

[17]

[18]

kultufe, bonitovanych pudné ekologickych jednotkach a tfidach ochrany ve smyslu
zasad ochrany ZPF uvedenych v ustanoveni § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb. a v
ustanoveni § 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
zakona o ochrané ZPF, a odlvodnény v souladu s ustanovenim § 5 odst. 1 zédkona ¢.
334/1992 Sb.

V textové Casti oduvodnéni Zmény ¢&. 2 bude provedeno vyhodnoceni
predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci
lesa, pokud se feSeni Zmeény €. 2 téchto pozemkil dotkne.

Graficka ¢ast odivodnéni Zmeény €. 2 bude obsahovat nasledujici vykresy v danych
méritkach:

Koordinacni vykres 1:5000
Vykres Pfredpokladané zabory pidniho fondu v méfitku 1 : 5000 bude zpracovan
pouze pokud to bude ucelné.

Graficka ¢ast odlvodnéni Zmény ¢. 2 mize v pfipadé potfeby obsahovat i dalSi
tematické vykresy.

Kompletni dokumentace bude zpracovana pro ucely vefejného projednani ve dvou
vyhotovenich, pro ucely vydani Zmény €. 2 formou opatfeni obecné povahy budou
odevzdana 4 kompletni vyhotoveni. Pro ucéely vydani bude doplnéno i uplné znéni
uzemniho planu Charvatce ve 4 kompletnich vyhotovenich. Kazdé tisténé vyhotoveni
bude dopInéno o CD s kompletni dokumentaci v PDF.

Uplné znéni tzemniho planu Charvatce bude zpracovano v nasledujicim rozsahu:
Textova ¢ast (bez oduvodnéni)

Graficka ¢ast:

o Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
o Hlavni vykres 1:5000
o Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
o Koordinacni vykres 1:5000
o Koordinaéni vykres — vyfez (zastavéna uzemi) 1:2000

Koordina¢ni vykres bude obsahovat aktualni limity vyuziti uzemi vychazejici z
aktualizovanych UAP.

UpIné znéni uzemniho planu Charvatce bude odevzdano ve &tyfech tisténych
vyhotovenich a na Ctyfech digitalnich nosicich (CD) ve formatu PDF. Pro potfeby
obecniho Ufadu Charvatce bude CD dopInéno o textové zpravy ve formatu DOC nebo
DOCx a vektorova data ve formatu DWG, DXF nebo SHP.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2
stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostredi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Zména €. 2 z hlediska vécnych zmén v uspofadani uzemi vyZaduje pouze pfevedeni

plochy vefejné zelené v zastavéném uzemi sidla Charvatce do ploch ob&anského vybaveni.
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Z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nedojde k Zadnému podstatnému zasahu. Vliv na
lokality systému NATURA 2000 Ize vylou€it. Zména €. 2 se nedotyka zadnych chranénych
uzemi.

Ostatni zmény budou spocivat pfevazné pouze ve formalnich upravach dokumentace

Vzhledem k rozsahu a charakteru pozadovanych zmén je mozné vylou€it vliv
Zmény €. 2 na zivotni prostiedi.

8. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho
planu, je-li zpracovani variant vyzadovano

Zména €. 2 bude vypracovana v jediné varianté.

9. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti
uvedenych v kapitolach 1. az 4. vyplyne potieba zmény, ktera
podstatné ovliviuje koncepci uzemniho planu

Z kapitol €. 1. az €. 4. nevyplyva potfeba zmény, ktera by podstatné ovlivnila koncepci

Uzemniho planu. Nutna je jeho Uprava, zejména ve smyslu jeho zpfehlednéni vypusténim
odlvodnujicich a popisnych textu.

10.Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci
negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve
vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu zjistény

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj nebyly zjistény.

11. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Ze Zpravy o uplatfiovani nevyplyva potfeba aktualizace ZUR.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Charvatce v minulém obdobi, zahrnujici pokyny pro
zpravovani zmény €. 2 uzemniho planu Charvatce, byla schvalena zastupitelstvem obce

dne .... .... 2018 rozhodnutim &. ...............

Tomas Langer Ing. Oldfich Pulda

mistostarosta obce starosta obce
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