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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

(1]

Zastavéné uzemi obce Charvatce bylo aktualizovano nad katastralni mapou aktualni
k 16. 2. 2021.

B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1.
(1]

(2]

(3]

(4]

(5]

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Koncepce navrzeného fesSeni Uzemniho planu Charvatce vychazi ze SirSich tzemnich
vztah(, danych polohou vuéi vyznamnym centrim osidleni zejména méstu Mlada
Boleslav a ¢asteéné méstu Dobrovice. Ostatni sousedni obce, s vyjimkou Jabkenic,
koncepci navrzeného feSeni uzemniho planu neovliviiuji. Obec Jabkenice lze v
souvislosti s feSenim koncepce uzemniho planu Charvatce povazovat za pfimo
provazanou a to nejen v oblasti nékterych siti technické infrastruktury, ale pfedevsim v
navaznosti na krajinné usporadani, jeho rekreacni atraktivitu apod. Koncepce rozvoje
obce je ovlivnéna charakterem krajinného prostfedi (intenzivné zemédélsky
obhospodafované uzemi), ochranou jeho hodnot (zemédélska vyroba), a pfedevsim
politickou vili obecniho zastupitelstva zajistit obci vSechny dostupné podminky pro jeji
dalSi udrzitelny rozvoj.

Resené Uzemi se nachazi 20 km od mésta Mlada Boleslav, které diky svému
dynamickému rozvoji, zejména v primyslu, vyznamné ovliviuje vyvoj sousednich
sidel. DalSim, podstatné méné vyznamnym, centrem pracovnich pfilezitosti je pomaleji
se rozvijejici mésto Dobrovice. Obé sidla jsou dominantni pro pracovni pfilezitosti v
sekundarni a tercialni sféfe, kde dojizdkova vzdalenost neni rozhodujicim limitem.
Uvedena situace ovliviiuje mala sidla zejména v poptavce po dostupnych pozemcich
pro vystavbu rodinnych dom(. Se vzrlstajici vzdalenosti od center pracovnich
prilezitosti klesa vyznam komplexnosti siti technické infrastruktury ve prospéch niz3ich
cen za stavebni pozemky a kvalitn&jSi obytné prostfedi. Cely tento proces vede k
decentralizaci bydleni, kde rozhodujicim faktorem je kvalita pfirodniho prostfedi a
finan€ni dostupnost individualniho bydleni. Vlastni obec neoplyva kvalitnim obytnym
prostfedim, ale pfitom velmi kvalitni zivotni prostfedi pfimo navazuje na hranice
katastru obce. Pro dalSi udrzitelny rozvoj obce bude rozhodujici vybaveni sidla sitémi
technické infrastruktury.

V souvislosti s pfedpokladanym rozvojem obce Charvatce je v uzemnim planu
vénovana pozornost i zkvalitnéni obytného prostiedi, jako jednoho z hlavnich faktort
rozvoje individualniho bydleni.

Pozemky zahrnuté do zastavitelnych ploch nelze samostatné délit &i slu¢ovat, pokud
neni zpracovan navrh parcelace celé zastavitelné plochy v souladu uzemnim planem.

Navrh obsahuje i feSeni problematiky cyklisticke turistiky. Vzhledem k terénnimu reliéfu
a vzdalenostem mezi jednotlivymi lokalitami a k centrim pracovnich pfilezitosti, nejsou
trasy vhodné jako alternativni zplisob dopravy do zaméstnani a cest za vzdélanim.



B.2.

(1]

(2.]

(3]

[4.]

B.3.

(2]

(3]

Hlavni cile rozvoje

Obec Charvatce plni funkci nestfediskového sidla trvalého vyznamu. Jeji rozvojové
predpoklady spoc€ivaji v soustfedéném a cileném rozvoji bydleni, dale ve vyuZiti &asti
zastavitelnych ploch pro ¢asteéné uplatnéni pobytové rekreace a drobnych sluzeb v
ramci smiSenych obytnych venkovskych ploch.

Rozvoj bydleni ve vlastni obci Charvatce je v uzemnim planu orientovan do
zastavéného uzemi i mimo néj. Rozhodujici bude vystavba individualnich objektd
bydleni venkovského typu.

Oblast sluzeb je nutno orientovat na uspokojovani potfeb trvale bydlicich obyvatel.
Oblast vyroby, s vyjimkou vyuziti ploch v ramci zemédélského arealu, neni rozvijena.

Chatova individualni rekreace neni dale rozvijena. Lokalita chatové zastavby Na
Kvétniku je ponechana beze zmén.

V pfipadé skuteCného vyuziti vSech zastavitelnych ploch pro bydleni vznikne potfeba
uspokojit trvale bydlici ob&any v oblasti sluZeb a Skolstvi. Ta bude uspokojena v ramci
vymezenych ploch obfanského vybaveni a v ramci pfipustného vyuZiti na téchto
zastavitelnych plochach.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Hlavnim cilem ochrany hodnot uzemi je ¢aste¢né zlepSeni Zivotniho prostfedi. Dnes
uzemi obce predstavuje agroindustrialni krajinu s vyraznymi civilizacnimi zasahy. |
kdyZ Ize konstatovat, Ze se jedna o Uzemi se stfedni ekologickou stabilitou, rozsahlé
zemédélské plochy ornych pud a absence lesnich ploch jsou rizikové faktory. Dojde-li
k vyuziti zastavitelnych ploch bydleni venkovského typu a smiSenych obytnych
venkovskych ploch, dojde paradoxné i ke zvySeni ekologické stability krajiny, nebot
dojde ke zvySeni podilu trvalého zatravnéni a zvySeni podilu vysokorostouci zelené v
ramci zahrad rodinnych domu.

V ramci Uzemniho planu se pocita i s rozvojem ploch sidelni zelené a zvySeni podilu
zatravnénych ploch (louky).

Jako architektonické a urbanistické hodnoty budou chranény charakteristické prvky
mistni venkovské zastavby tvofené zejména nasledujicimi prvky:

prevazné pravouhly pldorys staveb;

solitérni charakter hlavnich staveb — rodinné domy jsou umistovany individualné,
neuplatiuje se fadova vystavba (ani jeji krajni varianta — dvojdomy);

sedlové, polovalbové &i valbové stfechy hlavnich staveb s jednotnou vySkou hiebene;

oploceni pozemku smérem Kk pfilehlému vefejnému prostranstvi provedené
prthlednym ¢&i poloprihlednym plotem, nikoliv ohradni zdi;

uliéni prostor lemovany predevsim hlavnimi stavbami, tj. hlavni stavby umisténé v Casti
zastavéného stavebniho pozemku, ktera sousedi s vefejnym prostranstvim, jehoz
soucasti je komunikace zpfistupfujici tento pozemek — u pozemku s timto vefejnym
prostranstvim nesousedicich v dostateCné Sifi (sousedi napf. pouze v rozsahu
pFijezdové cesty) se tento prvek neuplatiuje.



C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

[1.] Urbanisticka koncepce Uzemniho planu vychazi ze SirSich tzemnich vztah(, danych
polohou vl&i vyznamnym centrlm osidleni a sousednim rekreaénim lokalitam.
Rozhodujicim faktorem urbanistické koncepce je charakter krajinného prostfedi
(agroindustrialni krajina).

2] Re$enym Uzemim prochazi silniéni komunikace II.tt. .275 (Lusténice-Mcely), ktera
prochazi katastrem obce od zapadu a na Uzemi Jabkenic méni smér na jih. Na tuto
komunikaci je pfimo navazana zastavba obce Charvatce, lokalita U Pily (navazuje na
zastavéné uzemi Jabkenic) a lokalita Na Kvétniku (opét navazuje na zastavéné uzemi
Jabkenic). Zapadni okraj obce Charvatce vymezuje silni¢ni komunikace Ill.tf. €. 27510,
na jiznim okraji pak tvofi osu, kolem které je navrzen rozvoj této ¢asti uzemi. VétSina
ostatnich zastavitelnych ploch je pfimo i nepfimo vazana na silniéni komunikaci II.t¥.
C.275.

[3] Stavajici dopravni feSeni vytvafi kostru urbanistické kompozice celého feSeného
uzemi. Na ni je navazana stavajici zastavba i navrhované zastavitelné plochy PZ02,
Pz07, PZ08, PZ09, PZ11, PZ13, PZ15, PZ16 a PZ18.

[4.] Na celém feSeném Uzemi obce Charvatce Ize realizovat objekty pouze se Sikmymi
stfechami. V odlvodnénych pfipadech, po pfezkoumani a zdokladovani konkrétniho
zameéru investora, Ize pfipustit i ploché zastfeseni.

[5.] Podél vodniho toku Jabkenického potoka nebudou umistovany stavby trvalého
charakteru do vzdalenosti 6 m od bfehové hrany vodniho toku.

[6.] Podél hlavniho odvodhovacich zafizeni nebudou umistovany stavby trvalého
charakteru do vzdalenosti 3 m od osy zatrubnéni.

C.1. Urbanisticka koncepce — €lenéni uzemi na zastavitelné plochy a
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

1] Clenéni zemi na zastavitelné plochy a pfestavbové plochy je vyznageno ve vykresové
Casti dokumentace, konkrétné na vykrese €. 01 - vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi. Na
hlavnim vykresu €. 02 jsou vedle vyznaceni zastavitelnych ploch a pfestavbové plochy
podrobné zakresleny vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Textové jsou tyto
plochy upfesnény v textové Casti, kapitole F. - Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti, stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

(2] Centralni Cast feSeného uzemi, zahrnujici sidlo Charvatce a lokality U Pily a Na
Kvétniku, jsou vyhrazeny rozvoji zastavby. Uzemi mezi nimi je ponechano zemédélské
vyrobé (orné pudy). Severovychodni ¢ast Uzemi je ponechana beze zmén, protoze plni
pFirodni funkci Uzemi. Tudy jsou vedeny koridory USES

C.1.1. Urbanisticka koncepce obce Charvatce

(1] NejvyznamnéjSim prostorotvornym prvkem ovlivriujicim navrh je vedeni prochazejicich
silniénich komunikaci. Na né jsou nepfimo napojeny nejvétsi zastavitelné plochy PZ01
a Pz13.



(2.]

(3]

Kolem vySe zminénych komunikaci je soustfedéna stavajici zastavba a navrzené
drobné zastavitelné plochy uréené pfevazné k zastavbé venkovskeho charakteru. DalSi
plochy, uréené pro bydleni, vyuzivaji volné prostory mezi stavajici zastavbou.

V centru obce Charvatce je soustfedéna obcanska vybavenost pfedstavovana
obecnim ufadem, obecnim domem, hasi¢skou zbrojnici, prodejnou potravin a mensi
sportovni plochou.

C.1.2. Urbanisticka koncepce lokality U Pily

(1]

NejvyznamnéjSim prostorotvornym prvkem ovliviiujicim navrh je vedeni prochazejici
silni¢ni komunikace. Na ni je pfimo napojena nejvétsi zastavitelna plocha PZ07. Ta je
navrzena jako plocha smiSena obytna — venkovska SV. V jejim ramci je nutné sladit
zajmy rozvoje stavajiciho rekreacniho rance s potfebou rozsifit ubytovaci kapacity a s
moznosti rozvoje bydleni. Ostatni zastavitelné plochy pouze doplfiuji stavajici
zastavbu.

C.1.3. Urbanisticka koncepce lokality Na Kvétniku

1] NejvyznamnéjSim prostorotvornym prvkem ovliviiujicim navrh je opét vedeni
prochazejici silnicni komunikace. Na ni jsou nepfimo napojeny nejvétSi zastavitelné
plochy PZ15, PZ16 a PZ18. Plocha PZ15 je navrzena jako plocha bydleni — venkovské
v rodinnych domech BV. Plochy PZ16 a PZ18 jsou navrzeny jako plochy smisené
obytné — venkovské SV. Ostatni zastavitelné plochy pouze doplhuji stavajici zastavbu.

[2.] Individualni chatova rekreace zUstava nezménéna.

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

1] Pfehled navrhovanych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je patrny z vykresové
dokumentace (viz €.v. 01). Charakteristiky ploch (pozemku) jsou dany jejich zafazenim
do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které jsou definovany v kapitole F a vymezeny
na hlavnim vykrese (viz. €.v. 02).

2] Zastavitelné plochy PZ02, PZ04, PZ08 a PZ14 se nachazeji v zastavéném uzemi.

[3.] Zastavitelné plochy PZ01, PZ06, PZ07, PZ09, PZ11, PZ12, PZ13, PZ15, PZ16, PZ17
a PZ18 se nachazeji v celém rozsahu mimo zastavéné uzemi.

Prehled zastavitelnych ploch a ploch prestavby
Oznaceni Funkce plochy Podil v ha | Celkem
plochy v ha
Pz02 bydleni v rod. domech, venkovské — BV
0,646 0,666

PZ07 bydleni v rod. domech, venkovské — BV 0,115

plochy smiSené obytné, venkovské — SV1 6,278 6,648

zelen ochranna a izolaéni — ZO 0,254
PZ08 plochy smiSené obytné, venkovské — SV 0,566 0,566
Pz09 bydleni v rod. domech, venkovské — BV 0,363 0.469

zelen ochranna a izola¢ni — ZO 0,105 '




Oznaceni Funkce plochy Podil v ha | Celkem
plochy v ha
PZ11 bydleni v rod. domech, venkovské — BV 0,253 0,253

PZ13 bydleni v rod. domech, venkovské — BV 1,484
\IgeF‘)reJna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch — 0.343 2110
zelefi soukroma a vyhrazena — ZS 0,283
PZ15 bydleni v rod. domech, venkovské — BV 0,641
vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch — 0.112
PP ' 1,065
zelen ochranna a izolaéni — ZO 0,043
zeleni soukroma a vyhrazena — ZS 0,270
PZ16 plochy smiSené obytné, venkovské — SV 7,020
plochy ob&anského zafizeni, plochy pro télovychovu
0,200
a sport — OS 7 850
vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch — '
PP 0,094
zelen ochranna a izolaéni — ZO 0,536
PZ18 plochy smiSené obytné, venkovské — SV 2,655 2,655

C.3. Koncepce obéanského vybaveni

[1.] V obci Charvatce se nachazi objekt obecniho ufadu a objekt obecniho domu s
prodejnou potravin a hospodou a hasi¢ska zbrojnice. V ramci téchto objektd mize byt
realizovana dalSi ob&anska vybavenost, v€etné komeréni ob&anské vybavenosti
v souladu s podminkami vyuziti.

[2.] Obc¢anské vybaveni bude zejména na zastavitelnych plochach realizovano v ramci
pfripustného vyuziti dané plochy. Samostatna plocha pro obdanské vybaveni se
vymezuje v ramci zastavitelné plochy ZP16 pro télovychovu a sport (OS).

C.4. Koncepce systému sidelni zelené

1] Koncepce systému sidelni zelené je zaloZena na potfebé doplnit stavajici zastavbu i

nové navrhované zastavitelné plochy o ,plochy systému sidelni zelené, zeleni na
vefejnych prostranstvich — ZV* vyuZzitelné k pobytu osob. Tyto plochy jsou navrhovany
jako doplnéni ploch ,bydleni v rodinnych domech, venkovské — BV* a ,,ploch smiSenych
obytnych, venkovskych — SV“. Na vybranych mistech jsou dale v navaznosti na plochy
uréené k zastavéni a podél komunikaci navrzeny ,plochy systému sidelni zeleng, zeler
ochrannd a izola¢ni — ZO". Koncepce systému sidelni zelené&, respektive jeji minimalni
rozsah, je zalozen na charakteru venkovského prostfedi, kde zeleri vefejnych
prostranstvi je minimalné vyuzivana a hlavni prvky sidelni zelené tvofi zahrady
rodinnych domu. Pro posileni vyznamu funkce sidelni zelené jsou zachovany, a i nové
navrzeny ,plochy systému sidelni zeleng&, zelen soukroma a vyhrazena — ZS*.



D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiISTOVANI

D.1.
(1]

(2]

(3]

Koncepce technického vybaveni

Koncepce technické infrastruktury respektuje stavajici vedeni siti technické
infrastruktury. V obci jsou stavajici stavby zasobovany elektrickou energii a plynem.
Zajisténo je zasobovani obce pitnou vodou z vefejného vodovodu a dale odvod
splaskovych vod s naslednou likvidaci v COV Jabkenice.

V celém feSeném Uzemi se pocita s narustem potreby elektrické energie, pitné vody a
plynu. Rostouci energetické potfeby budou zavislé pfedeviim na rostoucim poctu
trvale bydlicich obyvatel.

Soucasti dalSich stupfitl projektové dokumentace jednotlivych zastavitelnych ploch a
ploch pfestavby bude koordinace technického vybaveni uzemi.

D.1.2. Rozvody elektrické energie VN

(1]

(2]

(3]
[4.]

[5.]

Koncepce zasobovani elektrickou energii je zaloZzena na zasobovani odboCkami z
tranzitniho vedeni 22kV, zakonCenymi trafostanicemi VN/NN. Tato koncepce bude
rozvijena i do budoucna. Jizni okraj lokality Na Kvétniku je v sou¢asnosti zasobovan
pfivadéem NN z obce Chudif. Do budoucna bude provedeno pFepojeni na
navrhovanou trafostanici z PZ16.

Stavajici pfenosové moznosti a kapacita trafostanic umozni pouze &asteéné vyuziti
navrhovanych zastavitelnych ploch. Pro novou soustfedénou vystavbu, zejména pro
zastavitelnou plochu PZ18, je tfeba doplinit stavajici rozvodnou sit elektrické energie
VN o nové vedeni ukonCené ve vyznaCeném misté trafostanici VN/NN. Pro
zastavitelnou plochu PZ16 je zapotiebi v ramci navrhu parcelace téZ navrhnout i
pokraCovani vedeni el. energie VN a jeji ukonceni trafostanici VN/NN.

Zakresleni siti elektrickych rozvodu VN je ve vykresu €. 03.

V ramci zastavitelnych ploch s vymérou nad 1 ha, kde neni jednoznacné vymezeno
umisténi novych trafostanic a pfivodnich napajecich vedeni VN, a kde z feSeni vyplyne
pozadavek na zfizeni trafostanice, se pozaduje pfi jejich konkrétnim feSeni pocitat s
plochami pro jejich umisténi.

Umisténi novych trafostanic VN/NN se poZaduje navrhovat v€etné tras vedeni VN a co
nejblize k pfedpokladanému centru odbéru.

D.1.3. Kanalizace dest'ova

(1]

(2]

(3]

| kdyz se prfedpoklada, Ze vystavba zpevnénych ploch komunikaci a parkovist bude
feSena s minimem nepropustnych povrchd, je nutné vzhledem k terénnim podminkam

a predpokladané hustoté fesit odvod deStovych vod samostatné.

Likvidace destovych vod v obci Charvatce a v lokalité U Pily je feSena zatrubnénym
odvodem ze zastavéné Casti obce.

Uvedena kanalizace pini svUj uc€el. V navrhu odvodu srazkovych vod z uzemi koncepce
pocita s jejim vyuzitim.



[4] Srazkové vody z jednotlivych staveb nebudou svadény do destové kanalizace. Ta je
uréena predevSim pro odvod srazkovych vod z komunikaci a vefejnych prostort a
pouze ve vyjimeénych pfipadech Ize na ni napojit stavby realizované pred rokem 2007.
Likvidace srazkovych vod, u staveb nespadajicich do komunikaci a majici dostate¢nou
plochu, bude feSena vzdy vsakem srazkovych vod na pozemku stavebnika.

[5.] Srazkové vody budou pfednostné vsakovany na pozemku. Pokud nelze srazkové vody
na zakladé vyjadfeni osoby s odbornou zpusobilosti (hydrogeologa) vsakovat, je
mozné jejich zadrzovani a regulované odvadéni do vod povrchovych nebo do
kanalizace.

[6.] Zakresleni destové kanalizace je ve vykresu €. 03.

D.1.4. Kanalizace splaskova

(1] Likvidace splaskovych vod bude provadéna splaskovou kanalizaci. Kanalizaéni sit
prevadi odpadni vody na €istirnu odpadnich vod v Jabkenicich.

2] Kanalizace je provedena jako tlakova s Cerpacimi jimkami u kazdé napojené
nemovitosti.

[3] Veskeré vytlaky v zastavéném uzemi budou vedeny v komunikacich nebo v zeleném

pasu. Mimo zastavéné uzemi jsou vytlaky vedeny podél komunikaci.

[4.] VSechny zastavitelné plochy jsou napojitelné na stavajici tlakovou spladkovou
kanalizaci. Do doby rekonstrukce a intenzifikace COV Jabkenice mudze byt pfipojeni
novych nemovitosti na splaskovou kanalizaci omezeno nebo zcela zakazano.

D.1.5. Zasobovani pitnou vodou

1] Obec je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Lusténice. VeSkera nova

zastavba bude pro zasobovani pitnou vodou napojena na stavajici vodovod.
D.1.6. Zasobovani plynem

[1.] Uzemi obce je plynofikovano. Kapacitné rozvody plynu umozfiuji dal§i rozvoj obytné
zastavby. Zastavitelné plochy budou plynofikovany. Technologické objekty se na uzemi
obce nevyskytu;ji.

D.1.7. Sdélovaci sité a zarizeni

[1] Stavaijici sd&lovaci sité a zafizeni budou zachovany. Uprava stavajicich siti a zafizeni
a pfipadna realizace novych siti je pfipustna v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

D.2. Koncepce dopravy

D.2.1. Zelezniéni doprava
Zelezniéni doprava se v feSeném Gzemi neprojevuie.
D.2.2. Silniéni doprava

[1.] Re$enym Uzemim prochazi silniéni komunikace II. tf. &.275 (Lusténice — Mcely) a
silniéni komunikace Ill. tf. €. 27510 (Vodérady — Chudif). Smérové vedeni stavajicich



(2]

(3]

silniénich komunikaci, je s ohledem na charakter zastavby, povazovano za fixni. Na
pratahy silni€nich komunikaci zastavénym Uzemim jsou napojeny mistni komunikace
zajistujici dopravni obsluhu zastavéného uUzemi. Cilem byla snaha minimalizovat
vyjezdy z jednotlivych pozemku pfimo na pritahy silni€énich komunikaci.

S uzemnim rozvojem obce se nepredpoklada zaznamenatelné zvySeni narokd na
stavajici silni¢ni sit.

Mimo zastavéné uzemi obce a na silniCnich pomocnych pozemcich nebude
navrhovano podélné ulozeni vedeni v télesech silnic.

D.2.3. Mistni a ucelové komunikace

(1]

(2]

[4.]

(5]

Mistni komunikace budou vedeny v kategorii odpovidajici u¢elu komunikace pfevazné
v ramci ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP). Zfizovany
mohou byt dale v ramci pfipustného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zejména ploch pro obydleni, ploch zemédélskych, ale i dalSich.

Ruseni stavajicich mistnich a ucelovych komunikaci se nepfipousti. Pfipousti se
Uprava vedeni jejich trasy, pfiCemz ovSem musi zlstat zachovan ucel, ktery
komunikace naplfiuje. Nové komunikace budou zfizovany tak, aby svymi parametry
odpovidaly ucelu, pro néjz jsou zfizovany, pfi¢emz by nové cesty mély obslouZzit
maximalni mnozstvi nemovitosti, které dosud nejsou zpfistupnény nebo je pfistup na
né komplikovany.

Pfi parcelaci ploch pro vystavbu musi byt zajistén dostateCny prostor pro umisténi
vyhovujici komunikace, v€etné zajisténi pohybu chodcl a vsaku vétSiny destovych
vod, pokud to hydrogeologické poméry umozni. Komunikace musi splfiovat veSkeré
pozadavky pfislusnych zvlastnich pravnich predpisu.

Terénni a krajinné pomeéry jsou vyhodné pro rekreacni cyklistiku a umoziuji bez
extrémnich naroku na jezdce prljezd celym FeSenym Uzemim. Stavajici cyklotrasy €.
143 a €. 8147 budou stabilizovany. Cyklotrasa €. 143 je vedena po silni¢ni komunikaci
[I.tF. €.275, cyklotrasa ¢. 8147 je vedena po mistnich a ucelovych komunikacich.
Cyklotrasy jsou soucasti cyklistickych tras StfedoCeského kraje. Nové je navrZzena
cyklotrasa spojujici cyklotrasu €. 8147 s obci Chudif, ktera bude vedena po mistnich
komunikacich a prochazi centrem obce Charvatce. Smyslem vedeni cyklistickych tras
je jejich priblizeni k zafizenim obcanské vybavenosti OM a mistum atraktivniho
prostfedi, pfipadné i k mistim pracovnich pfilezitosti. Pfi vedeni cyklotras na silni¢nich
komunikacich bude nutné, pokud to prostorové moznosti umozni, navrhnout vhodné
oddéleni jednotlivych typl dopravy.

Navrzena je cyklotrasa spojujici lokalitu Kvétnik s vlastni obci. Tato cyklotrasa je
vedena po navrhové plose PP.

D.2.4. Letecka doprava

(1]

D.3.

(1]

Tento druh dopravy neni v Uzemi uzivan.

Koncepce nakladani s odpady

Odpady vznikajici u jednotlivych producentd plsobicich v feSeném uzemi budou
likvidovany mimo uzemi obce.



(2.]

(3]

D.4.

(1]

(2]

(5]

E.1.

(1]

(3]

Odpady z kategorie zvlastnich a nebezpeénych vzhledem k absenci primyslovych
ploch v feSeném uzemi nevznikaji.

Sbér tuhého domovniho odpadu je provadén do popelovych nadob ¢&i pytll. Sbirané
odpady budou likvidovany odvozem mimo feSené uzemi. Inertni odpady jako jsou
stavebni sut’ a zemina jsou likvidovany odvozem mimo feSené Uzemi nebo zpracovany
pfi terénnich Upravach pfimo na stavbach.

Koncepce reseni pozadavku civilni ochrany

Pozadavky civilni ochrany budou feSeny v ramci stavajicich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a staveb na nich umisténych, zejména v ramci budovy obecniho
uradu a obecniho domu (plochy OV). Samostatné plochy se pro tento ucel nevymezuiji.

Ukryty obyvatelstva budou zfizovany predevs§im na plochach BV a SV v ramci
podzemnich a pfipadné prvnich nadzemnich podlazich.

Pro evakuaci obyvatelstva a skladovani materialu civilni ochrany budou vyuZity plochy
OV v centru obce.

Pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci budou vyuzity objekty
na plochach OV.

Pro potfeby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci bude vyuzit prostor
v nezastavéném uzemi severné od silnice 11/275 mezi vlastnim sidlem Charvatce a
lokalitou U Pily.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
NEROSTU APOD.

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce je zaloZzena na zachovani rozdilného charakteru nezastavéné krajiny a
zastavénych ploch sidel v nich se nachazejicich. Uzemi obce Charvatce se sestava ze
zemédélské oblasti lezici v severni, zapadni a jizni ¢asti feSeného uzemi. Terénni zlom
v lokalité Na Kvétniku tvofi pfedélovou hranici mezi zemédélskou oblasti a smisenou
oblasti zastavénych ploch a zemédélskych ploch. V centru Uzemi lezi zastavéné uzemi
obce Charvatce. Na uzemi obce se lesni plochy prakticky nevyskytuiji.

Zapadni ¢ast uzemi spada pod Lusténickou kotlinu. Charakteristicka je rovinnym
terénem protkanym drobnymi vodoteemi a odvodriovacimi strouhami. Stromoradi
podél komunikaci. Zemédeélskou padu zastupuji vyluéné orné plochy. Zatravnéné
plochy jsou podél Jabkenického potoka.

Vychodni vyvy$end Cast spada pod Jabkenickou ploSinu. Na uzemi katastru Charvatce
se jedna o terénni zlom ohraniCujici nize poloZzenou rovinu. Terénni zlom a &ast
hfebenové ploSiny je vyuzit pro sady. Plocha ¢ast vyvyseniny je vyuZzita jako orna puda.



(4]
(5]

E.2.

(1]
(2.]
(3]

[4.]

[7.]

8]
(9]

[10.]

[11]

[12.]

[13.]

[14.]

Navazujici zalesnéné plochy jsou soucasti Jabkenické obory a nejsou soucasti
feSeného uzemi.
VySe popsany charakter krajiny bude do budoucna respektovan.

Uzemni plan nepfipousti zastavbu na plochach plnicich funkce lesa. PFipousti se
vystavba na nékterych plochach nachazejicich se 50m od kraje lesa.

Koncepce uzemniho systému ekologické stability
Uzemni systém ekologické stability na Gizemi obce se sklada:
Lokalni biocentrum — LBC 325 — funkéni

Charakteristika lokality: Rybnik lemovany pasem vrbovych porostld, na vychodnim
okraji navazuji rakosové porosty pfechazejici do vihkych luk. Vyznamny biotop pro
vodni ptactvo.

Lokalni biokoridor — LBK 273 — z &asti funkéni, z ¢asti nefunkéni

Charakteristika lokality: Uméle upravené koryto Jabkenického potoka s bylinnymi lemy,
misty nefunk&ni, znaéné ruderalizované. Podél potoka skupina dfevin. Pfi okraji RejSic
u hfisté polni luzni lesik, pod Velkym zahumennim rybnikem u Charvatct rybi sadky.

Lokalni biokoridor — LBK 274 — funkéni

Charakteristika lokality: Zachovalé vihké louky podél Jabkenického potoka u obce
Jabkenice a Charvatce. Louky zasahuji az do intravilanu obce Jabkenice. Vychodni
¢ast biokoridoru pfechazi do lesniho porostu, kde je na potoce soustava rybniki
(Mlynsky, Stigi a Hradecky) v Jabkenické obofe. Podél navazuji ostficové porosty,
podmacena olSina a doubrava.

Lokalni biokoridor — LBK 272 — nefunkéni

Charakteristika lokality: Uméle upravené koryto strouhy svedené do Kosofického
rybnika se sukcesnimi bylinnymi lemy.

Interakeni prvky v uzemi nejsou definovany.

Pro doplnéni a posileni pfirodnich sloZek v Uzemi jsou navrZzena dal3i opatfeni. Plochy
orné pudy lezici v kontaktu s Velkym zahumenim rybnikem a na tézko
obhospodarovatelnych partiich budou trvale zatravnény.

Navrhuje se oboustranna vysadba stromofadi podél silni€nich komunikaci a mistnich
ucelovych komunikaci. Dale jednostranna vysadba stromofadi podél odvodrovacich
struh a pfikopu. Stromoradi nejsou ve vykresové ¢asti dokumentace pro prehlednost
zakreslena.

Vymezeni ochrannych pasem ptirodnich prvkd, prvky USES, hranice pfirodniho parku
Jabkenicko a dal8i charakteristiky pfirodniho prostfedi jsou zakresleny vykresu €. 02.

Obnova biologického potencialu krajiny, pfedevsim formou vysadby trvalé zelené&, bude
jednim z prvoradych Ukolt budoucich krajinarsko-pozemkovych Uprav.
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E.3. Protierozni opatreni

[1] Protierozni opatfeni budou orientovana pfedevS§im na zmény v obhospodafovani
zemédélské pudy. Je navrzeno zatravnéni ploch ornych puad v blizkosti Velkého
zahumenniho rybnika a v mistech zbytkovych ploch v navaznosti na zastavitelné
plochy, kde by obhospodarovani poli nebylo efektivni

E.4. Ochrana uzemi pred povodni

[1.] Resené Uzemi obce Charvatce, zahrnujici katastralni uzemi Charvatce u Jabkenic,
nelezi v zatopové oblasti.

E.5. Rekreace

1] Ke kazdodenni rekreaci se ve venkovském prostfedi prfedevSim vyuzivaji plochy
zahrad u rodinnych domu. U ploSné nejrozsahlejsi zastavitelné plochy jsou navrzeny
plochy ob&anského vybaveni uréené pro sportovni vyuziti, konkrétné pro zfizeni volné
pristupnych sportovist, jako jsou nohejbalova ¢&i basketbalova hristé apod.

E.6. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostu a ploch pro
jeho technické zajisténi

[1.] Plochy pro dobyvani nerostl se nevymezui;i.

F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU.

F.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim

Bydleni v rodinnych domech, venkovské

A. hlavni vyuziti:

e Bydleni - plochy nizkopodlazni, funkéné smiSené zastavby s hospodaiskym zazemim
na vyhrazenych pozemcich uzitkovych zahrad.

B. pfipustné vyuziti:

o Drobna hospodaiska a chovatelska a péstitelska €innost, provozovana ve vedlejSich
stavbach, ktera svym provozem a organoleptickym pachem neovlivni stavebni
pozemky obytnych staveb souseda .

e Ubytovaci, socialni, maloobchodni sluzby obyvatelstvu, domaci vyroba, penziony s
kapacitou do 20 lUzek (se zajiSténym parkovanim vozidel hostl na vlastnim pozemku),
lokalni maloobchod a stravovaci zafizeni, hygienické sluzby a relaxacni zafizeni.

o Vefejné obCanskeé vybaveni.

o Ostatni vedlejsi stavby bez negativniho vlivu na okolni pozemky (garaze, kiiny atp.),
v€etné bazéna.

o Mistni obsluzné a péSi komunikace, odstavné plochy.

o Drobné sportovni plochy a zelen, slouZici potfebam obyvatel zény, uliéni stromoradi.
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e Technické vybaveni slouzici potfebam plochy.

e \Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch i s pfevahou zelené, vdéetné
pfipadnych vodnich ploch a tokad.

e Stavby a opatfeni proti Skodlivym ucéinkim srazkovych vod a pro zadrzeni vody.

C. nepfipustné vyuziti:

o V38echny druhy €innosti, které intenzitou dopravy, hlukem, prachem, exhalacemi pfimo
nebo druhotné narusuji pozemky souseda, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb.

Podminky prostorového usporadani:

o koeficient zastavéni (fj. pomér zpevnénych ploch na pozemku k celkové vymére
pozemku) na nové navrhovanych plochach 0,4 na plochach zastavénych pfed rokem
1990 0,6.

¢ U novych objektu je podminkou odstavovani vozidel maijitell, provozovatell, hostud i
navstévnikl na vlastnim pozemku, u stavajicich objektl bude tato podminka
uplatiovana min. z 50%.

e Stavby svou vySkou nepfesahnou dvé nadzemni podlazi bez pudni nadezdivky, kde
pudni nadezdivkou je zvySeni obvodové stény budovy nad strop nejvyssiho podlazi (u
jednopodlaznich staveb se pldni nadezdivka pfipousti).

e Architektura vSech objektl musi svym feSenim vychazet z charakteristickych prvku
mistni venkovské zastavby, které jsou definovany v ramci zakladni koncepce.

Plochy smisené obytné, venkovské

A. hlavni vyuziti:

o Venkovské bydleni v rodinnych domech, v€etné usedlosti s hospodafskym zazemim
nebo s obsluznou sférou sluzeb (v€etné& ubytovacich) ¢i nerusici vyrobni €innosti.

B. pfipustné vyuziti:

e Sluzby a lokalni obchodni ¢innost, pokud neovlivni stavebni pozemky souseda
(variantné pozemky okolnich obytnych staveb). Zafizeni socialni a zdravotni péce.

o Vefejné obCanske vybaveni.

e Ostatni vedlejsi stavby bez negativniho vlivu na okolni pozemky (garaze, kliny atp.),
v€etné bazénd.

o Drobné sportovni plochy a vefejna zelen, slouzici potfebam obyvatel zény, doprovodna
zelen.

e Technické vybaveni slouzici potfebam plochy.

o Mistni obsluzné, pési a cyklistické komunikace.

o Zemédeélska &innost na vyhrazenych pozemcich uzitkovych zahrad, pokud neovlivni
stavebni pozemky souseda (var. pozemky okolnich obytnych staveb).

o \Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch i s pfevahou zelené, vcetné
pfipadnych vodnich ploch a toku.

e Stavby a opatfeni proti Skodlivym u¢inkim srazkovych vod a pro zadrzeni vody.

C. nepfipustné vyuziti:

o V38echny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo druhotné
(intenzitou dopravy), narusuji pozemky souseda.
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Podminky prostorového usporadani:

o Koeficient zastavéni (tj. pomér zpevnénych ploch na pozemku k celkové vymére
pozemku) max. 0,3. VySkové omezeni staveb na max. 2. nadzemni podlazi s
vyuZzitelnym podkrovim.

e Parkovani vozidel musi byt feSeno vzdy na vlastnim pozemku.

e Architektura vSech objektd musi svym FeSenim vychazet z charakteristickych prvki
mistni venkovské zastavby, které jsou definovany v ramci zakladni koncepce.

Plochy ob&anského vybaveni, vefejna infrastruktura

A. hlavni vyuziti:

e Vyhradné obsluzna - zafizeni a arealy nekomer¢ni ob&anské vybavenosti slouzici pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

B. pfipustné vyuziti:

o Umisténi siti a zafizeni technické infrastruktury, obchodni prodej a sluzby jako
doplikova zafizeni obCanského vybaveni. Mistni obsluzné, péSi a cyklistické
komunikace.

C. nepfipustné vyuziti:

e VSechny druhy Cinnosti, které neodpovidaji hlavnim u a pfipustnému vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

¢ Objekty a skupiny objektll na pozemcich musi splfovat koeficient zastavéni, ktery je u
nové navrhovanych lokalit maximalné 0,6 u stavajici zastavby bez omezeni.

o Objekty musi svym méFitkem, formou zastieSeni a vySkou zastavby odpovidat kontextu
a charakteru okolnich objektl. Architektura vSech objektl musi svym feSenim vychazet
z charakteristickych prvk( mistni venkovské zastavby.

e Ugelové stavby a provozy v nich nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné plochy
(budovy).

Plochy obéanského vybaveni, plochy pro télovychovu a sport

A. hlavni vyuziti:

e Sport a relaxace, souvisla Uzemi a arealy télocvi¢en, sportovnich hal, bazén
vyuzivanych vefejnosti, oteviena sportovisté a volné pfistupné plochy uréené pro
sportovni vyziti.

B. pfipustné vyuziti:

e DocCasné ubytovani, stravovaci a ubytovaci zafizeni, vyhrazené plochy pro sport,
sportovni a relaxacCni zafizeni klubového a komercniho charakteru, letni kina a
otevrena kulturni zafizeni.

e Technické vybaveni slouzici potfebam plochy.

o Odpovidajici mistni obsluzné a pé&si komunikace. Parkovisté a technické vybaveni
slouzici pfedevsim potfebam plochy.

e Bydleni spravce (majitele) ucelovych staveb.
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C. nepripustné vyuziti:

» Nepovoluji se provozy a sluzby narusujici kvalitu prostfedi a nesluitelné s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

o Jednotlivé objekty, popfipadé skupiny objektl, jejichz vyuziti odpovida narokim
rekreaéniho nebo aktivniho sportu, koeficient zastavéni max. 0,5. U nové
navrhovanych lokalit odstavné plochy a garaze v ramci arealu min. pro 80 %, vozidel,
na vefejnych parkovistich max. 20 % vozidel..

e Vyska objektl max. 2. nadzemni podlazi a podkrovi, u halovych staveb celkova vySka
max. 15 m. Podle moznosti stfecha o sklonu 30%, v odlvodnénych pfipadech min. 15
%.

o Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okolni zastavby

e Vyhrazena zelen slouzici vyhradné potfebam zény. Minimalni koeficient zelené je
stanoven na 0,1.

Plochy dopravni infrastruktury, doprava silniéni

A. hlavni vyuziti:

¢ Silnice a souvisejici zafizeni.

B. pfipustné vyuziti:

e vefejné odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobusy;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym u€inkim srazkovych vod a pro zadrzeni vody;

e doprovodna zelen a verfejna prostranstvi podél komunikaci, véetné chodniku;

e stavby a zafizeni souvisejici s provozem silnice;

o technicka infrastruktura pro potfeby dané plochy, pfipadné pro potieby spravniho
uzemi obce

C. nepfipustné vyuziti:

. Stavby a zafizeni, které by mély negativni dopady na bezpe€nost provozu na
pozemnich komunikacich.

D. podminéné pripustné vyuziti:

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuziti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla a
pokud neohrozi bezpecnost silnicniho provozu.

Plochy rekreace, plochy staveb pro rodinnou rekreaci

A. hlavni vyuziti:

e Rekreace a relaxace - jednotlivé stavebni plochy i souvisla uzemni individualni
rekreace - chatové osady, rekreaéni vesnice.

B. pfipustné vyuziti:

o Nizkopodlazni, individualni bydleni ve stavajicich objektech, bez hospodarského
zazemi. Sluzby a lokalni obchodni innost, stravovani.
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o Drobné sportovni plochy a vefejna zelen, slouzici potfebam obyvatel zény, doprovodna
zelen, rekreacni zahradky bez vazby na bydleni.

o Technické vybaveni slouzici obyvatelim zény. Mistni obsluzné, péSi a cyklistické
komunikace.

C. nepfipustné vyuziti:

e VS8echny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo druhotné
(intenzitou dopravy), narusuji pozemky souseda.

o Bydleni v bytovych domech, vyrobni Cinnost (priimyslova, drobna vyroba a sluzby,
zemeédélska a lesni).

Podminky prostorového usporadani:

e Jednotlivé objekty, popfipadé seskupeni hlavnich a doplfikovych objekt(, jejichz vyuziti
odpovida narokum pasivni rekreace s uzitkovymi zahradami, koeficient zastavéni max.
0,3. Zastavéna plocha rekreacnich staveb nepfesahne 100 m2, vyskové 1. nadzemni
podlazi s vyuzitelnym podkrovim. Architektura vSech objektd musi svym feSenim
vychazet z charakteristickych prvkd mistni venkovské zastavby.

e Ugelové stavby pro samozasobitelskou péstebni &innost budou zfizovany se
souhlasem vlastnik(l sousednich pozemkd (osob, majicich jind prava k sousednim
pozemklim). Jejich velikost nepfesahne velikost objektu uréeného k ubytovani.

e Parkovani vozidel musi byt feSeno vzdy na vlastnim pozemku.

Plochy vyroby a skladovani, skladové arealy

A. hlavni vyuziti:

e stavby, zafizeni a plochy pro skladovani.

B. pripustné vyuziti

e vefejné nebo komercni ob&anské vybaveni;

e manipulaéni plochy provozné souvisejici s objekty skladovani;

e pozemni komunikace a odstavné plochy;

o sluzebni byt (nejvySe jeden na ploSe), administrativni objekty;

e stavby a zafizeni a opravarenskou €innost;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym uc€inkim srazkovych vod a pro zadrzeni vody v
krajing;

e vodni toky a nadrze;

e plochy zelené, zejména ochranné a izolaéni;

o technicka infrastruktura pro potfeby zastavéného uzemi obce.

C. nepfipustné vyuziti

e Stavby a zafizeni, jejichz provozovani mize potencialné ohrozit zdroje podzemnich
vod;

e stavby a zafizeni, které by dlouhodobé hlukovymi, pachovymi, vibraCnimi a svételnymi
projevy rusily okolni obytné prostredi;

e volné skladovani lehkych komodit, které by mohlo mit za nasledek roznaseni téchto
komodit vétrem:;

e stavby a zafizeni pro ukladani odpadu.
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D. podminéné pfipustné vyuziti

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
nenarusi hlavni vyuziti a nebude mit negativni vliv na okolni obytné prostredi.

Podminky prostorového usporadani

o VySka novych staveb nepfesahne vy3ku stavajicich staveb na dané plo3e;
¢ koeficient zastavéni max. 0,5.

Plochy vyroby a skladovani, zemédélska vyroba — zpracovatelsky pramysl

A. hlavni vyuziti:

e stavby a zafizeni pro zpracovani produktd zivocisné vyroby.

B. pfipustné vyuziti:

e stavby a zafizeni slouzici pro ukladani produktd vzniklych hlavnim vyuzitim plochy;

e plochy a stavby komeréni obCanské vybavenosti (pfimy prodej produktl atp.) v ramci
stavby hlavniho vyuziti nebo jako samostatna vedlejsi stavba;

e byty, administrativni objekty souvisejici s hlavnim vyuzitim;
e stavby a zafizeni slouZici jako zazemi pro vyuziti sousedni plochy vodni a
vodohospodarske;

¢ manipulaéni plochy provozné souvisejici s hlavnim vyuzitim;

¢ pozemni komunikace a odstavné plochy;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym u€inkim srazkovych vod a pro zadrzeni vody v
krajiné;

e vodni toky a nadrze;

o plochy zelené, zejména ochranné a izolaéni;

e technicka infrastruktura pro potfeby zastavéného tzemi obce.

C. nepfipustné vyuziti:

e Stavby a zafizeni, jejichz provozovani muze potencialné ohrozit podzemni a povrchové
vody;

o stavby a zafizeni, které by dlouhodobé hlukovymi, pachovymi, vibraénimi a svételnymi
projevy ruSily okolni obytné prostredi.

D. podminéné pripustné vyuziti:

e Vyska novych staveb nepfesahne vySku stavajicich staveb na dané ploSe;
e koeficient zastavéni max. 0,7.

Plochy vyroby a skladovani, zemédélska vyroba — rybarstvi

A. hlavni vyuziti:

o stavby a zafizeni pro rybarstvi, v€etné sadek a dalSich vodnich ploch.

B. pfipustné vyuziti:

e stavby a zafizeni slouZici pro ukladani produktd vzniklych hlavnim vyuzitim plochy;
o sluzebni byt (nejvySe jeden na ploSe), administrativni objekty souvisejici s hlavnim
vyuzitim;
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plochy a stavby drobné komeréni ob&anské vybavenosti (pfimy prodej produktu atp.);

stavby a zafizeni slouzici jako zazemi pro vyuziti sousedni plochy vodni a
vodohospodarskeé;

manipulaéni plochy provozné souvisejici s hlavnim vyuzitim;

pozemni komunikace a odstavné plochy;

stavby a opatfeni proti Skodlivym u€inkim srazkovych vod a pro zadrzeni vody v
krajiné;

vodni toky a nadrze;

plochy zelené, zejména ochranné a izolaéni;

technicka infrastruktura pro potfeby zastavéného uzemi obce.

C. nepfipustné vyuziti:

Stavby a zafizeni, jejichz provozovani mize potencialné ohrozit podzemni a povrchoveé
vody;

stavby a zafizeni, které by dlouhodobé hlukovymi, pachovymi, vibracnimi a svételnymi
projevy rusSily okolni obytné prostfedi.

D. podminéné pripustné vyuziti:

Maximalni vyska novych staveb nepfesahne 8 m.

Plochy vyroby a skladovani, zemédélska vyroba

A. hlavni vyuziti:

Vyrobni zemédélska zarfizeni - arealy zemédélské vyroby, chov hospodarskych zvifat,
zpracovani rostlinné produkce, pfidruzené vyrobni, zemédélské sluzby a sklady.

B. pfipustné vyuziti:

Vyrobni zpracovatelska zafizeni - potravinaisky primysl, spravné administrativni
zemédélske sluzby, stravovaci a obsluzna zafizeni pro lokalni potfebu plochy, provozy
udrzby staveb a techniky, specifické zemeédélské sluzby a sklady. Bydleni
provozovatele.

Plochy zelené v ramci zény plini funkci ochrannou a izolaéni.

Prislusné ucelové komunikace a odstavné plochy, garaze a dopravni zafizeni (Cerpaci
stanice...).

C. nepfipustné vyuziti:

Cinnosti nesouvisejici se zemédélskou vyrobou a hlavnim & pFipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:

Pro stavajici stabilizované zemédélské arealy plati koeficient zastavéni maximalné 0,4.
Koeficient zelené je stanoven na 0,3. U nové navrhovanych zemédélskych areall smi
byt koeficient zastavéni maximalné 0,35 a minimalni koeficient zelené je stanoven na
0,35.

Stanovit pasmo hygienické ochrany, zarucujicich neovliviiovani obytnych staveb na
sousednich pozemcich, pachovou zénu arealu Zivocisné vyroby. Eventualni pfestavby
a novostavby musi stavebni formou a objemem zastavby respektovat kontext okoli.
Parkovani vozidel a zemédé&lské techniky musi byt zajiSténo na vlastnich pozemcich.
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Plochy verejnych prostranstvi, vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

A. hlavni vyuziti:

Verejné pfistupna prostranstvi (zpevnéna i nezpevnéna).

B. pfipustné vyuziti:

Pozemni komunikace a chodniky, vefejné parkovaci plochy a obratisté, pési
a cyklistické trasy a zastavky hromadné dopravy;

mista pro shromazdovani lidi a pofadani kulturnich, sportovnich i jinych akci;
détska hristé;

vodni nadrze a toky;

plochy vefejné zeleng, parky;

stavby a opatfeni proti Skodlivym ucinkim srazkovych vod a pro zadrzeni vody;

technicka infrastruktura pro potfeby dané plochy, pfipadné pro potfeby spravniho
uzemi obce.

C. nepfipustné vyuziti:

Stavby a zafizeni, které neslouzi zkvalitnéni funkce vefejného prostranstvi nebo jeho
udrzbé (s vyjimkou staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury);

jakékoliv vyuZziti, které by podstatné ztiZilo, omezilo & znemoznilo vefejné vyuzivani
plochy, a zména vyuZiti ve prospéch soukromého uzivani jina, nez je uvedeno v
podminéné pfipustném vyuZiti.

D. podminéné pripustné vyuziti:

Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
negativné neovlivni hlavni vyuziti, obytné prostfedi nebo krajinny raz, resp. raz sidla;
stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzitim nebo udrzbou vefejného prostranstvi
(altéany, pristfeSky, sklad obecni techniky), pokud nebudou znamenat vyznamné
omezeni vyuZiti vefejného prostranstvi;

stavby a zafizeni drobné komercni ob&anské vybavenosti, pokud nebudou znamenat
dlouhodoby zabor vefejného prostranstvi (doCasné stavby a zafizeni, napf. po dobu
konani trh(l) a nebudou predstavovat zasadni omezeni komunikaéni funkce plochy;

hfisté nad ramec pfipustného vyuziti, ktera svym rozsahem a charakterem neohrozi
funkci vefejného prostranstvi (sidlotvornou, komunikacni ani shromazdovaci);

zména vyuziti ve prospéch soukromého uzivani, pokud je plosné nevyznamna a
nebude mit vliv na uzivani vefejného prostranstvi (zejm. v pfipadé soukromého uzivani
dil¢i &asti vefejného prostranstvi, které vychazi z historického usporfadani uzemi a
muze zakladat pravo vydrzeni nebo mimofadného vydrzeni);

prvky komeréniho ob&anského vybaveni (zejm. stankovy prodej), které nebudou
funkéné ani prostorové znamenat podstatny Ci dlouhodobi zasah do vefejného
prostranstvi.
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Plochy systému sidelni zelené, zelen na verejnych prostranstvich

A. hlavni vyuziti:

e Stabilizace pfirodni slozky v ramci zastavéného Uuzemi sidla vyluéné s charakterem
vefejné pfistupnych ploch (méstskad vefejna a parkova zelen) vyuzivanych pro
kazdodenni rekreaci. Dale plochy hrbitovl s doprovodnou zeleni.

B. pripustné vyuziti:

o Rekreaéni vyuziti za pfedpokladu uchovani pfirodni hodnoty uzemi. Pasivni rekreacni
pobyt, vefejné plochy pro sport, sit péSich komunikaci, odpocinkové a shromazdovaci
plochy. Obsluzna zafizeni a obCanské vybaveni formou drobnych staveb, umistovani
drobné architektury a mobiliafe parteru, podfizené provozem dominantni pfirodni a
rekreaéni funkci. Zahradnicka Uprava a udrzba. Je mozné oplocovani pozemku.
Umisténi siti a zafizeni technické infrastruktury

e Pozemni komunikace a chodniky, vefejné parkovaci plochy

C. nepfipustné vyuziti:

e VSechny ¢€innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouvisi s
vymezenym pfipustnym vyuzitim, silniéni doprava, intenzivni formy hospodareni a pod.

Podminky prostorového usporadani:

e Trasovani inZenyrskych siti na plochach parkové upravené zelené se musi podfidit
zachovani stavajicich porostd a musi umoznit nové zapojené vysadby.

Plochy systému sidelni zelené, zelerh soukroma a vyhrazena

A. hlavni vyuziti:

e Stabilizace pfirodni slozky v ramci zastavéného uzemi sidla vyluéné soukromého
charakteru. Vyuzivani pro samozasobitelskou péstebni ¢innost a rekreaci. Pozaduje
se zahradnicka uprava a udrzba ploch.

B. pfipustné vyuziti:

e Rekreacni vyuziti za pfedpokladu uchovani pfirodniho charakteru Uuzemi. Drobné
stavby zahradni architektury napf¥. zahradni altany, pergoly, okrasné vodni nadrze atp.

o umistovani hospodarskych staveb pro zajisténi samozasobitelské péstebni €innosti
s vySkou maximalné 8 m.

C. nepripustné vyuziti:

e Vramci téchto ploch nelze realizovat stavby trvalé ani do¢asné, pokud nejsou uvedeny
v pripustném vyuZziti, dale zde nelze realizovat drobné stavby rekrea¢niho a
sportovniho charakteru ( rodinné bazény, tenisové kurty atp.).

Podminky prostorového usporadani:

e Navrh, zaloZeni a udrzba zelené musi byt provadéna odborné a trvale tak, aby
nedochazelo k poSkozovani oploceni, neumérnému zastinéni sousednich obytnych
staveb atp. Maximalni vy$ka drobnych staveb je stanovena 4m.
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Plochy systému sidelni zelené, zelen prirodniho charakteru

A. hlavni vyuziti:

e Stabilizace pfirodni slozky v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla vyluéné s
charakterem volné pfistupnych ploch

B. pfipustné vyuziti:

o Rekreaéni vyuziti za pfedpokladu uchovani pfirodni hodnoty uzemi.

e Pasivni rekreacni pobyt, vefejné plochy pro sit’ péSich, popf. cyklistickych komunikaci.
e Zahradnicka uprava a udrzba. Nepfipousti se vysadba introdukovanych dfevin.

o Umisténi siti a zafizeni technické infrastruktury

e vodohospodarské stavby a zafizeni

C. nepripustné vyuziti:

o V38echny cinnosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouvisi s
¢innostmi uvedenymi v pfipustném vyuziti, silnicni doprava, intenzivni formy
hospodareni apod.

Podminky prostorového usporadani:

e Navrh, zaloZeni a udrzba zelené musi byt provadéna odborné a trvale. Je mozné
situovat drobnou architekturu, v souvislosti s vyuZitim parteru k rekreaci.

e Trasovani inzenyrskych siti na plochach sidelni zelené se musi podfidit zachovani
stavajicich porostl a musi umoznit nové zapojené vysadby.

Plochy systému sidelni zelené, zeleii ochranna a izolaéni

A. hlavni vyuziti:

e Stabilizace pfirodni slozky v navaznosti na zastavéné uzemi sidla, pratahy dopravnich
koridorli a ploch, ¢&i rozsahlych vyrobnich ploch , pfevazné s charakterem volné
pfistupnych ploch

B. pfipustné vyuziti:

e Prachody pro sit uCelovych komunikaci. Vedeni siti technické infrastruktury a
umistovani malych zafizeni technické infrastruktury do 5m2.

e Zahradnicka Uprava a udrzba. Pfipousti se vysadba introdukovanych dfevin.

C. nepfipustné vyuziti:

e VS8echny cinnosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouvisi s
¢innostmi uvedenymi v pfipustném vyuziti, silniéni doprava, intenzivni formy
hospodareni apod.

Podminky prostorového usporadani:

o Navrh, zaloZeni a udrZzba zelené musi byt provadéna odborné a trvale. Upfednostnuje
se vysadba trvale zelenych stromu a kefd s hustymi korunami.

e Trasovani inzenyrskych siti na plochach sidelni zelené se musi provadét citlivé se
snahou zachovani maxima stavajicich porostu a musi umoznit nové zapojené vysadby.

20

ZP

Z0



Plochy zemédélské, louky, drnovy fond

A. hlavni vyuziti:

e Hospodareni na zemédélském pldnim fondu s pfirozenou produkéni schopnosti.
Zakladni funkci je zemédélska vyroba formou pastevectvi, sekanim travnich porostu
apod.

B. pfipustné vyuziti:

e Umistovani staveb nezbytnych pro obhospodafovani zemédélské pudy v
nezastavéném uUzemi jako jsou silazni zlaby, pfistfeSky pro dobytek, napajeci zlaby
apod.

e Ochrana a udrzba chranénych krajinnych prvkl pfirody, vymezenych projektem
pozemkovych uprav.

¢ Investice do pudy, uréené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohospodarské Upravy)

e Vystavba, udrzba a ochrana technickych siti a zafizeni (el. vedeni, plynovod atd.)

o Vystavba zemédélskych uc€elovych komunikaci, v€etné zakladni komunikacni sité
(pési, cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici prdchodnost krajiny

e Udrzba a ochrana kulturnich pamatek a drobné architektury.

C. nepripustné vyuziti:

e Lokalizace vystavby nesouvisejici se zemédélskou prvovyrobou (bydleni, rekreace,
vybavenost ob¢anska, primyslova a drobna vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a
druhotnych surovin)

e \ystavba na zpracovani zemédélské a lesni produkce
e Zakladani rekreacnich a chovnych vodnich nadrzi.

Podminky prostorového usporadani:

e Realizaci zemédélské cinnosti nepoSkozovat okolni pozemky a vlastnosti plidy
(fyzikalni, biologické, chemické). Hospodareni na zemédélské padé tak, aby nebyla
kontaminovana Skodlivymi latkami.

Plochy zemédélské, orna piida

A. hlavni vyuziti:

e Hospodafeni na zemédélském puadnim fondu vy$Si a vysoké pfirozené produkéni
schopnosti. Jsou vytvofeny pFedpoklady pro intenzivnéjSi formy zemédélského
hospodareni. Zakladni funkci je zemédélska vyroba - obhospodarovani orné pudy.

B. pfipustné vyuziti:

o Lokalizace zemédélské ucelové vystavby pro prvovyrobu s pfimou vazbou na dany
ZPF

e Ochrana a udrzba chranénych krajinnych prvk( pfirody, vymezenych projektem
pozemkovych uprav.

¢ Investice do pudy, uréené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohospodarské Upravy)

e Zakladani rybnikd pro zavlahu a prvkda na ochranu proti vodni erozi

e Vystavba zafizeni na ziskavani vody, uréené k zemédeélské Cinnosti

e Vystavba, udrzba a ochrana technickych siti a zafizeni (el. vedeni, plynovod atd.)
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Vystavba zemédélskych ucelovych komunikaci, vCetné zakladni komunikacni sité
(pési, cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici prichodnost krajiny
Udrzba a ochrana kulturnich pamétek a drobné architektury.

C. nepfipustné vyuziti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se zemédélskou prvovyrobou (bydleni, rekreace,
vybavenost ob¢anska, primyslova a drobna vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a
druhotnych surovin)

Vystavba na zpracovani zemédélské a lesni produkce
Zakladani rekreaCnich a chovnych vodnich nadrzi.

Podminky prostorového usporadani:

Realizaci zemédélské cCinnosti nepoSkozovat okolni pozemky a vlastnosti pady
(fyzikalni, biologické, chemické). Hospodareni na zemédélské pidé tak, aby nebyla
kontaminovana Skodlivymi latkami. PFipustné jsou pouze stavby a innosti, zajistujici
zemédélskou funkci v uzemi.

Plochy zemédélské, sady a vinice

A. hlavni vyuziti:

Hospodareni na zemédélském pudnim fondu vySSi a vysoké pfirozené produkéni
schopnosti. Jsou vytvofeny predpoklady pro intenzivnéjSi formy zemédélského
hospodareni. Zakladni funkci je zemédélska vyroba - obhospodarovani sadd, vinic a
kefovych plantazi. Zahrnuji plochy extenzivné i intenzivné zemédélsky
obhospodafované se stifedné a vysokorostouci vegetaci (kfovinné a stromové patro).
Pod timto oznacenim jsou zahrnuty téz vyznamné zahrady, nalezejici ke stavebnim
objektlm, na kterych neni mozné provadét jakoukoli vystavbu.

B. pfipustné vyuziti:

Lokalizace zemédélské ucelové vystavby pro prvovyrobu s pfimou vazbou na dany
ZPF

Ochrana a udrzba chranénych krajinnych prvka pfirody, vymezenych projektem
pozemkovych uprav.

Investice do pldy, uréené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohospodarské Upravy)
Zakladani rybnik( pro zavlahu a prvk{ na ochranu proti vodni erozi

Vystavba zafizeni na ziskavani vody, uréené k zemédélské ¢innosti

Vystavba, udrzba a ochrana technickych siti a zafizeni (el. vedeni, plynovod atd.)
Vystavba zemédélskych ucelovych komunikaci, v€etné zakladni komunikaéni sité
(p&Si, cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici prichodnost krajiny

Udrzba a ochrana kulturnich pamétek a drobné architektury.

C. nepfipustné vyuziti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se zemédélskou prvovyrobou (bydleni, rekreace,
vybavenost obanska, primyslova a drobnéa vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a
druhotnych surovin)

Vystavba na zpracovani zemédélské a lesni produkce
Zakladani rekreacnich a chovnych vodnich nadrzi.
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Podminky prostorového usporadani:

e Realizaci zemédélské cinnosti neposkozovat okolni pozemky a vlastnosti pldy
(fyzikalni, biologické, chemické). Hospodareni na zemédélské pidé tak, aby nebyla
kontaminovana Skodlivymi latkami. PFipustné jsou pouze stavby a &innosti, zajistujici
zemédélskou funkci v uzemi.

Plochy lesni

A. hlavni vyuziti:

e Hospodareni na lesnim pudnim fondu. Zahrnuje pozemky uréené k plnéni funkci lesa.
Zakladni funkci je lesni vyroba, podfizena pozadavkim lesniho hospodaFského planu
(LHP) a lesnim hospodaiskym osnovam (LHO).

B. pfipustné vyuziti:

e Lesni hospodafrstvi (rostlinné a Zivocisné).

e Lokalizace lesni ucelové vystavby pro prvovyrobu bez moznosti do¢asného ubytovani
vlastnikl (uzivatel().

e Ochrana a udrzba chranénych prvku pfirody.

e Zakladani, obnova a udrzba krajinnych prvkad.

e Zakladani rybnika pro chov ryb, zavlahu nebo ochranu proti vodni erozi.

. Vystavpa technickych zafizeni zabezpedlujicich lesni hospodarskou €innost (jimani
vody, COV, upravny vody).

o Vystavba, udrzba a ochrana technickych siti a zafizeni (el. vedeni, plynovod atd.).

e \Vystavba ucCelovych lesnich komunikaci véetné zakladni komunikaéni sité (pési,
cyklistické, mistni komunikace) zabezpecujici prichodnost lesnimi pozemky.

C. nepfipustné vyuziti:

e Lokalizace vystavby nesouvisejici s lesni hospodarskou Cinnosti (bydleni, rekreace,
ob&anska vybavenost, primyslova a drobna vyroba, sklady zpracovani nerostnych a
druhotnych surovin).

o Ugelova vystavba na zpracovani lesni a jiné produkce.
o Zakladani rekreacnich vodnich nadrzi.

Podminky prostorového usporadani:

e Realizaci lesni vyroby nepoSkozovat sousedni pozemky a charakteristiku lesniho
pudniho fondu (fyzikalni, biologické, krajinafské a ekologické). Hospodafit na lesni
pudé tak, aby nebyla kontaminovana Skodlivymi latkami. PFipustné jsou pouze stavby
a Cinnosti, zajistujici lesni funkci v Uzemi a respektujici pozadavky lesniho zakona.

Plochy vodni a vodohospodarské

A. hlavni vyuziti:

e Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, mokfady a jiné pozemky urCené pro
vodohospodarské vyuziti. Takto vyznaCené plochy nerozliSuji hospodarsky, rekreacni
Ci ekologicky charakter vodni plochy.
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Podminky prostorového usporadani:

e Realizaci ploch pro vodni a vodohospodarskeé ucely neposkozovat sousedni pozemky
a jejich charakteristiky (fyzikalni, biologické, krajinaiské a ekologicke). Hospodafit na
vodnich a vodohospodafskych plochach tak, aby vody nebyly kontaminovany
Skodlivymi latkami. Pfipustné jsou pouze stavby a cCinnosti, zajiStujici vodni Ci
vodohospodarskou funkci v Uzemi. a respektujici pozadavky pravnich predpist
upravujici problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

F.2. Stanoveni omezujicich podminek pro vyuziti zastavitelnych ploch a
stavebnich objektt

Omezujici podminky pro vyuziti prestavbovych a zastavitelnych ploch

Prestavbova plocha PP01:

[1] Pfestavba arealu je mozna za podminek, Ze aredl bude provozovan a vlastnén jako
jeden provozni celek, veSkeré potfebné sité technické infrastruktury a dopravni plochy
potfebné pro provoz budou realizovany z prostfedkd investora. Také veskeré
podminéné stavby a investice potfebné k zajisténi realizace stavby budou hrazeny z
prostfedkl investora.

Prestavbova plocha PP02:

[2.] Vyuziti plochy je podminéno zajisténim dopravniho propojeni mezi komunikaci na
p.p.C. 583 a komunikaci na p.p.¢. 578/7. Dopravni propojeni musi umoznit minimalné
jednosmérny prujezd pro vozidla integrovaného zachranného systému. Srazkové vody
musi byt pfednostné vsakovany na pozemku

Zastavitelna plocha PZ02:

[3] Vybudovani siti technické infrastruktury a dopravnich ploch bude provedeno na
naklady investora (investoru). Také veskeré podminéné stavby a investice potfebné k
zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedkl investora (investorl).

Zastavitelna plocha PZ07:

[4.] Vybudovani siti technické infrastruktury, komunikaci a ploch sidelni zelené bude
provedeno na naklady investora (investorl). Také veSkeré podminéné stavby a
investice potfebné k zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedkl investora
(investoru).

Zastavitelna plocha PZ08:

[5.] Vybudovani siti technické infrastruktury a dopravnich ploch bude provedeno na
naklady investora (investoru). Také veskeré podminéné stavby a investice potfebné k
zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedkl investora (investort).

Zastavitelna plocha PZ09:

[6.] Vybudovani siti technické infrastruktury a dopravnich ploch bude provedeno na
naklady investora (investoru). Také veskeré podminéné stavby a investice potfebné k
zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedku investora (investoru).
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Zastavitelna plocha PZ11:

[7.] Vybudovani siti technické infrastruktury a dopravnich ploch bude provedeno na
naklady investora (investoru). Také veskeré podminéné stavby a investice potfebné k
zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedkl investora (investor().

Zastavitelna plocha PZ12:

[8.] Vybudovani siti technické infrastruktury bude provedeno na naklady investora
(investoru). Také vesSkeré podminéné stavby a investice, potfebné k zajisténi realizace
vystavby, budou hrazeny z prostfedkl investora (investor().

Zastavitelna plocha PZ13:

[9.] Vybudovani siti technické infrastruktury, komunikaci a uUprava navazujicich
zemédélskych ploch (louky, drnovy fond NZL) bude provedeno na naklady investora
(investort). Také veskeré podminéné stavby a investice potfebné k zajisténi realizace
vystavby budou hrazeny z prostfedki investora (investort).

Zastavitelna plocha PZ15:

[10] Vybudovani siti technické infrastruktury, komunikaci a Uprava navazujicich
zemédélskych ploch (louky, drnovy fond NZL) bude provedeno na naklady investora
(investorud). Také veSkeré podminéné stavby a investice potfebné k zajiSténi realizace
vystavby budou hrazeny z prostfedku investora (investora).

Zastavitelna plocha PZ16:

[11.] Navrh parcelace musi v dopravnim fedeni respektovat mista napojeni na silnici [1/275
jak je uvedeno ve vykresové €asti dokumentace (napf. hlavni vykres).

[12] Vybudovani siti technické infrastruktury, komunikaci a Uprava navazujicich
zemédélskych ploch (louky, drnovy fond NZL) bude provedeno na naklady investora
(investoru). Také veSkeré podminéné stavby a investice potfebné k zajisténi realizace
vystavby budou hrazeny z prostiedkl investora (investor().

Zastavitelna plocha PZ18:

[13] Vybudovani siti technické infrastruktury, komunikaci a ploch sidelni zelené bude
provedeno na naklady investora (investor(l). Také veSkeré podminéné stavby a
investice potfebné k zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedkl investora
(investoru).

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT.

G.1. Pozemky urcené pro verejné prospésné stavby

[1] Souhrn nové navrzenych pozemku plo$né dotéenych vefejné prospéSnymi stavbami v
celém feSeném uzemi obce Charvatce

WDO02 | - pro mistni komunikace

WDO03 | - pro mistni komunikace
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WDO04 | - pro mistni komunikace
WD10 | - pro mistni komunikace
WD11 | - pro mistni komunikace
WD12 | - pro mistni komunikace
2] Do seznamu vefejné prospédnych staveb spadaji i liniova vedeni siti technické

infrastruktury.

H. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O

ZM

ENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,

STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

(2]

(3]

(4]

Uzemni studie je podminkou pro rozhodovani o zménach v Gzemi na nasledujicich
zastavitelnych plochach:

Pz07
PZ13
PZ16

Uzemni studie rozéleni Gzemi na funkéni celky, které stanovi optimalni uzemni
usporadani uzemi, tj. zejména vymezi celky vefejnych prostranstvi a ploch pro bydleni,
pripadné dalSi vhodné funkéni celky. Sou€asné stanovi zplsoby vyuziti, které jsou pro
dané funkéni celky Zadouci. Funkéni celky a jejich stanovené vyuZiti musi vychazet
z podminek vyuziti dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a z jednotlivych
koncepci, stanovenych vySe v textu. V ramci odlvodnéni uzemni studie bude prokazan
soulad s Uzemnim planem Charvatce v platném znéni, se zadanim Uzemni studie a
prokazana bude moznost vedeni komunikaci v souladu s platnymi normami v ramci
specifikovaného funk&niho celku. Pfijaté FeSeni bude zduvodnéno, tj. budou vypsany
didvody, které vedly k volbé daného feSeni, pfipadné i jiné zvazované varianty.

Uzemni studie zastavitelnych ploch PZ07 a PZ16 dale vyhodnoti miru, do jaké
realizace vystavby ovlivni migracni prostupnost pro velké svace, a pfipadné pfizplsobi
feSeni lokality tak, aby byla prostupnost zajisténa.

Data o uzemnich studiich budou viozena do evidence uzemné planovaci €innosti do
31. 12. 2027.

I. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PR

(1]

(2]

IPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova Cast uplného znéni uzemniho planu Charvatce po vydani zmény ¢. 3 ma 29
stran.

Vykresova ¢ast ma 6 vykresu:

v.€.01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
v.€.02 Hlavni vykres 1: 5000
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v.€.03 Vykres koncepce technické infrastruktury 1: 5000

v.C.04 Vykres civilni ochrany 1: 5000
v.C.05 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
v.C.06 Koordinacni vykres 1: 2880

J. VYKLAD POJMU

(1]

(2.]

(3]

[4.]

[5.]

[6.]

Vyska podlazi — je stanovena konstrukéni vySkou podlazi, ktera mize byt u rodinnych
domu maximalné 3500 mm, u staveb ob&anského vybaveni 4500mm, pro objekty
vyroby 5000mm. V pfipadé prekroceni konstrukéni vySky podlazi zlGstava v platnosti
regulativ celkové vysky stavby.

VSechny stavby budou posuzovany jako jednopodlazni, pokud podlaha 1. nadzemniho
podlazi se nachazi max. 1,2 m nad pfilehlym upravenym terénem. Za pfilehly upraveny
terén je minéna venkovni plocha stavebniho pozemku a sousednich pozemku ve
vzdalenosti 4 metry od obvodového zdiva stavby, nebo mista nejbliz§iho oploceni
prislusné stavebni parcely mezi ni a vefejnym prostranstvim i pozemkem verejné
komunikace. Pfi posuzovani se vzdy vychazi z nejnize poloZzeného bodu.

Koeficient zastavéni — se stanovuje podilem zastavénych ploch z celkové plochy
zastavéného stavebniho pozemku konkrétniho vlastnika. Do zastavéné plochy se nad
ramec zastavéné plochy pozemku, definované ve zvlastnim pravnim predpisu,
zapoditavaji rekreaéni bazény, stavebné realizované nadrze na vodu a technologické
jimky.

Koeficient zelené — se stanovuje podilem pozemku nespadajicim do zastavénych
ploch pozemku k celkové vyméfe zastavéného stavebniho pozemku

Celkova vyska — je ur€ena vnéjSim hfebenem stfedni konstrukce ¢i atikou. Do celkové
vySky se nezapoditavaji kominy, antény a vyvody vzduchotechniky bytovych a
obCanskych staveb. Do celkové vySky se zapocitavaji samostatna technologicka
zarizeni, samostatna kominova télesa a samostatna telekomunikaéni zarizeni.

Vodohospodariské stavby a zafizeni — stavby a zafizeni pro ochranu, vyuziti a rozvoj
vodnich zdroj a pro ochranu pfed Skodlivymi G¢inky vod
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